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1. Postup pfi porizeni zmény ¢. 1 izemniho planu

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Kiizkii byla pofizovana zkracenym postupem
s prvky regulac¢niho planu dle § 55a a 55b stavebniho zdkona. K navrhu obsahu Zmény ¢. 1
bylo uplatnéno stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemedelstvi, podle § 55a odst. 2 pism. d) a e), dne 13. 4. 2021, ¢. j.031169/2021/KUSK, ve
kterém byl vyloucen vyznamny vliv, samostatné nebo ve spojeni sjinymi zaméry a
koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich
oblasti soustavy Natura 2000 v pisobnosti Krajského ufadu. K ndvrhu obsahu zmény ¢. 1
nebyly piipominky a nebylo poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 1 UP
Kostelec u Kiizkli na zivotni prostiedi (tzv. SEA). Zastupitelstvo obce Kostelec u Kiizka
rozhodlo o pofizeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u K¥izkii a o jejim obsahu z vlastniho
podnétu ve zkraceném postupu potizeni usnesenim ¢. 02/2021 ze dne 19. 5. 2021.
Na zakladé schvaleného obsahu a na zdklad¢ jednani se zastupiteli obce, byl zpracovan navrh
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Kiizki Ing. arch. Pavlem Dydovi¢em a Ing. arch.
Zuzanou Krémarovou. Vefejné projednani se konalo dne 13. prosince 2021, ozndmeni bylo
vyvéseno veifejnou vyhlaSkou s €. ev. 469654/2021 dne 11. 11. 2021. Dot€ené organy uplatnily
k navrhu Zmény €. 1 sva stanoviska, z nichzZ zadné nebyla nesouhlasnd. K vefejnému projednani
byly uplatnény namitky opravnénych investord. S ohledem na vefejné z4jmy byl zpracovan
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény
¢ 1. UP Kostelec u Kiizki. K navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni
piipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona byla uplatnéna souhlasné stanoviska.

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec u K¥izka
s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5 a 4 a se
Zasadami Uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje ve znéni Aktualizace €. 2, s cili a tkoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho zdkona, s pozadavky zakona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a jeho provadécich
pravnich piedpisi - vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, a vyhlasky 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a
se stanovisky dotcenych orgénil podle zvlastnich pravnich ptedpisti. Pofizovatel ptedlozil
zastupitelstvu obce Kostelec u Kiizkt navrh na vydani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec u
K¥izkt s jeho odiivodnénim.

V souladu s §50 odst. 5 stavebniho zikona bylo pozadano o vydani stanoviska KU
StiedocCeského kraje, které je uvedeno nize.

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona, resp. stanovisko podle § 55b odst. 5
stavebniho zdkona, nebylo vydéno. Vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec
u Kiizki na udrzitelny rozvoj tzemi neni zpracovano, v souladu s § 55a odst. 5 stavebniho
zakona.

Zastupitelstvo obce na svém fadném zasedani dne ................................ vydalo zménu ¢.1
UP Kostelec u Ktizki.

2a) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem



Soulad s politikou izemniho rozvoje

Navrh obsazeny ve zméné ¢.1 UP neni v rozporu s cili a ukoly Politiky uzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3, 5 a 4 (dale jen ,,PUR*), nebot’:

- respektuje republikové priority podle €1. 2.2. Aktualizace ¢. 4 Politiky izemniho rozvoje
CR.

Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato 1zemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické
atraktivity. Jejlch ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s pr1n01py udrzitelného rozvoje. V néekterych ptipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlaStniho zajmu v Jlnych prlpadech je tteba chrénit, respektlve obnovit celé
krajinné celky. Krajma je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery Vyzaduje tvlrci, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti ve vazb¢é na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
ptedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni:

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze stavajictho usporadant krajiny a z prirozeného
vyvoje reSenc¢ho uizemi. Zapadni cdst reSeného vzemi (s oborou) je zarazena do krajinného typu
— krajina zvyien)}ch hodnot pfl'rodm'ch a kulturnich. Vychodni cast tvori krajina sidelni. Zde je
témer celé zastavené uzemi a Jjsou zde soustredeny vSechny rozv0]0ve plochy pro vystavbu.
Nezastavené uzemi je v této casti tvoreno ornou piidou, travnimi porosty malymi lesiky a
polnimi cestami s doprovodnou zeleni. Stavajici koncepce krajiny ziistava zachovana.

Vychodni casti prochazi biokoridor mistniho vyznamu, v jehoz severni casti je umisteno
biocentrum mistniho vyznamu. Dalsi mistni biokoridor s biocentrem je umistén pri severni
hranici Kostelce a prechazi do katastru Sulice.

Zména ¢.1 UP tyto systémy neovlivni.
Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Predchézet pifi zménach nebo vytvéafeni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni:

Zmeéna ¢.1 UP respektuje prioritu ¢.2 PUR a cile uzemniho planovani. V soucasné dobé
k segregaci obyvatel v obci nedochdzi a navrzenou zménou se tento stav nezmeéni.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pti stanovovani zptisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
diisledcich zhorSuji stav 1 hodnoty izemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Pii Gzemné planovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a regionll, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vyhodnoceni:

Zména &1 UP respektuje prioritu ¢.3 PUR a cile tizemniho planovani. Urbanistickd
koncepce vychazi z obecnych potieb obyvatel obce, ze stavajiciho usporadani a z prirozeného



vyvoje reSeného uzemi. Stavajici zastavba obce ma rozvolnénou formu zastaveni podél
stavajicich silnic a mistnich komunikaci. Centrdlni prostor s obcanskym vybavenzm je
soustiedén podél stiedni casti silnice 3. t7. Zelivec - Jilové u Prahy. Toto prostorové usporadam
zustava zachovano a je rozvijeno navrhem zastavitelnych ploch, které na zastavené uzemi
navazuji, dotvareji ho a uceluji. Vznika tak uceleny tvar zdstavby obce, jehoz stiedem ziistane
verejné prostranstvi s kostelem, farou a skolou a navazujici centralni komunikace s obecnim
uradem, restauraci prodejnou a sportovnimi plochami.

Zménou ¢.1 UP nebudou tyto zdsady ovlivnény.
Priorita 4 (odst. 17 PUR)

Vytvafet v uzemi podminky k odstraiiovani disledkit hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémi v téchto izemich.

Vyhodnoceni:

Zmenou ¢.1 UP budou vytvorena novd pracovni mista. Pristavba nového pavilonu Skoly
s jidelnou, vyvarovnou a télocvicnou toto umozni.

Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéfet tzemni
ptedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska ptirodniho, krajinného 1 hospodaiského prostredi.

Vyhodnoceni:
Zména ¢.1 UP nema vliv na prioritu ¢.5 PUR.
Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvatet piedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivéani
opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych 0jezdll). Hospodarn€ vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vetejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je uceln¢ vyuZivani a usporadani tzemi Gsporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych Zajmu na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni:

Na zdkladé zmény &1 UP bude umoznéna dostavba zdkladni Skoly. Tim dojde k
hospodarnému vyuziti zastaveného vuzemi.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvoj ové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejmene konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacm opatfeni. S ohledem
na to pii Uzemné planovaci Cinnosti respektovat Verejne zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlaste
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadii, ochrannych pasem vodnich zdroji,
chranéné oblasti piirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a
lesniho piidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systéml ekologické stability a zvySovani audrzovani ekologické stability a k zajiSténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi piistupnosti a



prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované piistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problémd.

Vyhodnoceni:

V Feseném uzemi se vyskytuji dve biocentra lokalniho vyznamu, kterd jsou spojena
biokoridory rovnez lokdlniho vyznamu. Ddle jsou vymezeny vyznamné krajinné prvky (VKP)
jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti krajiny, které utvareji jeji
typicky vzhled a prispivaji k udrzeni jeji stability. Zapadni casti vizemi prochazi regionalni
biokoridor.

Zménou ¢.1 UP nebude narusen tento systém.
Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pied zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplisobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni:

Ochrana a zachovani krajiny zvysenych hodnot prirodnich a kulturnich a krajiny sidelni
s ohledem na prostupnost a rekreacni potencial uizemi ziistava nezmenéna. Stavajici plochy
rekreacnich chat ziistavaji v rozsahu bez dalsiho uzemniho rozvoje. Pro celé resené vzemi je
stanoven zdakaz vystavby dalsich novych chat.

Zménou &1 UP nebude toto dotceno.
Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturlstlka poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoziuji celoro¢ni Vyuiiti pro rizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyZzatska,
hipo).

Vyhodnoceni:
Zména ¢.1 UP nema vliv na prioritu ¢.9 PUR.
Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlediovat potfebu a moznosti
umisténi odpoéivek ktere jsou jejich nedilnou soucasti. Zmiriovat Vystaveni mestskych oblasti
nepfiznivym U¢inklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostredmctwm
obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych koridori pro nové useky dalnic, silnic 1. tiidy a Zeleznic, a timto
zptisobem disledné ptedchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i1 moznému
nezéddoucimu piisobeni negativnich u¢inkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u¢ink).

Vyhodnoceni:

Zména ¢.1 UP nemd vliv na prioritu & 10 PUR. Dopravni systém je stabilizovany. Mistni
komunikace budou soucasti podrobnéjsiho reseni jednotlivych zastavitelnych ploch a budou na
tento dopravni systéem navazovat.



Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vetfejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitt
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vetejnou
infrastrukturou podminit. Vytvaret podminky pro zvySovéani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
zelezni¢ni, cyklistickou).

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé¢ k ptekracovani zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limith pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchizet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. v uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi
ptekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areéli.

Vyhodnoceni:

Noveé mistni komunikace v zastavitelnych plochach budou soucasti reseni uizemni studie
nebo dokumentace k uzemnimu rizeni jednotlivych zastavitelnych ploch a budou na tento
dopravni systém navazovat.

Stavajici  ucelovée komunikace umoznuji  dostatecné zpristupnéni  pozemkil
nezastaveného vuzemi.

Zména &1 UP nemd vliv na prioritu ¢.11 PUR.
Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvatet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi
uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani ptirod¢ blizkych opatieni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
Jedno z adaptacnich opatieni v prlpade dopadii zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podmlnky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuZzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinki povodm a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodaieni se
srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni:
Zména ¢.1 UP nema vliv na prioritu ¢.12 PUR. Vodni rezim v tizemi se neméni.
Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich a umistovat do nich vetejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast’ odiivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro piemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Vyhodnoceni:
Zména &1 UP nemd vliv na prioritu ¢.13 PUR.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury, veetné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni




dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe t&chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi
uzemng planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité¢ osobni i nakladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni
sit€ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni ptfeshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech.

Vyhodnoceni:

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou respektovany. Jsou ponechdny ve stavajicich
lokalitach a pro stavajici funkce. Zména ¢.1 UP resi pouze vyskovy regulativ pristavby stavajici
zakladni skoly v centralni casti obce.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vetejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorti a vetejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.

Vyhodnoceni:

Vyvoj spravniho uzemi Kostelec u Krizkii je resen komplexné a dlouhodobé vietné
pozadavkii na verejnou infrastrukturu, rozsah zastaveného vuzemi je aktualizovan k datu 12. 7.
2021.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhli dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro uptednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu umoznujici Gcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj t¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni:
Zména &1 UP nemd vliv na prioritu ¢.16 PUR.
Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vyhodnoceni:

Podstatna cast zastaveného uzemi je napojena na verejny vodovod, umisténi
zastavitelnych ploch umoznuje jejich napojeni na tento Systém odpadni vody jsou v navrhu z
celé obce odvedeny splaskovou kanalizaci na centralni cistirnu odpadnich vod (vysledna
kapacita COV je navrzena na 1000 EO), zastavitelné plochy jsou na tento systém napojeny.

Zména ¢ 1 UP neovlivni tento systém.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvatet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojti, Setrné k Zivotnimu prostedi, s cilem minimalizace jejich




negativnich vlivll a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani Gzemi
energiemi.

Vyhodnoceni:
Zména &1 UP nemd vliv na prioritu ¢ 18 PUR.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StiedocCeského kraje vydalo usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Dne 26. 4. 2018
usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StredocCeského kraje o vydani jejich 2.
aktualizace, vyjma doplnéni mimouroviiové kiizovatky Odolena Voda na dalnici D8, ktera
nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018. V nasledujlclm textu je vyhodnocen souladu UP se Zasadami
tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje ve znéni jejich 2. aktualizace (dale jen ,, ZUR®).

ZUR jsou nastrojem uzemniho planovani pofizovanym Krajskym ufadem pfisluSného
kraje. Jedna se o strateglcky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho ukolem je zpresmt cile,
oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro I‘OZVO_] uzemi kraje. Pro izemni
plany j jsou zasady uzemniho rozvoje zavazné. UP plan prebira a upfestiuje jednotlivé prvky
vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné formulovanych cilii krajského dokumentu.

Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

Priorita (01)

Pomoci néstrojii izemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
StiedoCeského kraje, zaloZzeny na =zajisténi piiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pii zpracovani tzemnich studii,
uzemnich pland, regulacnich plant a pii rozhodovani o zménéch ve vyuziti Gzemi.

Vyhodnoceni:

Rozvoj bydleni v obci doplnéné obcanskou vybavenosti a drobnou vyrobou ma vliv na
krajinu a prirodni prostiedi a také na socialni a ekonomicke podminky. UP a zména ¢. 1 prispiva
k vyvazenosti vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi Kostelce u Krizku ddle popsanym zpiisobem:

- nemovité kulturni pamatky — aredl kostela sv. Martina a zidovsky hrbitov jsou
respektované a jsou vytvoreny podminky uchovani jejich funkci v obci;

- zachovani charakteru ceské vesnice s dominantou kostela, na ktery jsou zachovany
prithledy v krajiné i v zastavbé;

- zachovani dominantni funkce v obci — bydleni;

- zabrdnéni rustu individualni rekreace;

- uzemni systém ekologické stability regionalniho i mistniho vyznamu a vyznamné
krajinné prvky nejsou dotceny;

- zkvalitnéni technické infrastruktury (predevsim vodovod a kanalizace s centradlni
cistirnou odpadnich vod) pro zasobeni stavajictho i rozvojového uzemi;

- rozsirenim ploch obcanského vybaveni dojde k vytvoreni novych pracovnich prilezitosti
a tim k oZiveni ekonomiky, zaroven tak lze predchazet ubytku trvale bydlicich obyvatel;

- zvySeni ekologické stability uzemi ochranou stdvajici zelené a ndavrhem zelené dalsi
(napr. ochrannda zelen, USES),

- ochranavod - objekty v zastavitelnych plochach musi byt napojeny na vodovod a system
kanalizace s centralni COV, zasakovdni nezneczstenych destovych vod musi byt
zajisténo na viastnich pozemcich (prip. pres retencni zarizeni), vliivem vystavby nesmi
dochazet ke zvétsovani odtoku vody v recipientech oproti soucasnému stavu

- vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencial pro rozvoj bydleni, tento rozvoj je
podporen nabidkou rozvojovych ploch obcanského vybaveni véetné sportu a ploch pro
drobnou vyrobu, v obci vzrista zajem o vystavbu rodinnych domii.



Priorita (02)

Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra
stanovenych v Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vladou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které Vyplyvap ze strategickych
cilt a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvalena 18.
9.2006).

Vyhodnoceni:

Katastralni tizemi Kostelec u Kiizkii je dle ZUR zahrnuto do rozvojové oblasti OBI
metropolitni rozvojova oblast Praha (rozvojova oblast republikove urovne). Jedna se o tizemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jde o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, o soustiedéni kulturnich a ekonomlckych aktivit. Kostelec u Krizku spada
pod obec s rozsirenou piisobnosti (ORP) Ricany. ReSené vizemi nalezi do oblasti krajinnych
typit S39 — krajina sidelni (vychodni cast) a H17 - krajina zvysenych hodnot kulturnich a
prirodnich (zapadni cast).

Uzemim prochdzeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — vysokotlaky
plynovod DN 150 PN 40, dalkové spojové kabely, vyznamné radioreléové paprsky. Na
severoyvychodni okraj Spravmho uzemi zasahuje 2. ochranné pasmo stolového privadece pitné
vody Zelivka. Zapadni casti prochdzi regiondlni biokoridor RK 1200. Stavajici silnice jsou
uzemné stabilizované.

Vsechny tyto zasady jsou uzemné planovaci dokumentaci akceptovany. Ze ZUR vyplyva,
Ze na uzemi obce Kostelec u Krizkii neni navrzeno dalsi zarizeni dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

V 7eSeném vizemi se neuplatnujz dalsi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
Feseny v ZUR a které je potieba v iizemné planovaci dokumentaci Kostelec u Kizkii vymezit.

Priorita (03)

Vytvafet podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zékladny v Gizemi regionii se
soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regiondlniho rozvoje Ceské republiky,
kterymi jsou na izemi Sttedoceského kraje:

II. hospodaisky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato Gzemi provéfit a stanovit moZznosti zajiSténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury.

Vyhodnoceni:

Obec Kostelec u Krizkii se nenachazi v hospodarsky slabém regionu Milovice — Mlada.

Priorita (04)

Vytvatet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Piibram, Beroun, M¢lnik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik,BeneSov, Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych
méstech Kolin — Kutnd Hora, Nymburk — Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: VlaSim, SedICany, Caslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hotovice, Dobiis, Cesky Brod.

Vytvatet podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysd nad Labem a Milovice, Nové
StraSeci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice
pro potieby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového uzemi.
Vyhodnoceni:

UP a Z1UP rozviji sidelni potenczal obce Kostelec u Krizkii. Jedna se o vizemi ovlivnéné

rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jde o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR,
o soustrredeni kulturnich a ekonomickych aktivit. Kostelec u Kvizkii spadd pod obec s rozsirenou



plisobnosti (ORP) Ricany. Vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencidl pro rozvoj bydlent,
tento rozvoj je podporen nabidkou rozvojovych ploch obcanského vybaveni vietné sportu a
ploch pro drobnou vyrobu, v obci je zajem o vystavbu rodinnych domii

Priorita (05)

Vytvatet podminky pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby: (nasleduje
vycet)

Vyhodnoceni:

Zadny z vyjmenovanych zameérii se nenachazi na uzemi obce Kostelec u Krizkii.
Podminky pro realizaci staveb a opatreni pro zlepseni dopravni dostupnosti a obsluznosti jsou
vytvoreny formulaci podminek vyuziti ploch.

Priorita (06)
Vytvatfet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pfitom se soustiedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroju.
Vyhodnoceni:

Uzemné planovaci dokumentace je postavena na stabilizaci a dalsim rozvoji prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot, jak vyplyvd z komplexniho zdiuvodnéni prijatého reSeni i
dalsich casti tohoto oditvodneéni.

Vychodni éast vizemi obce Kostelec u Kiizkit spada dle ZUR do oblasti krajinného typu
— krajina sidelni, zapadni cast do oblasti krajinného typu - krajina zvysenych hodnot kulturnich
a prirodnich.

Ve spravnim uzemi obce Kostelec u Krizkii jsou registrovany dvé nemovité kulturni
pamatky. Je to areadl kostela sv. Martina a Zidovsky hrbitov.

Obec si zachovala charakter ceské vesnice s dominantou kostela.. Zastavba je prevazné
soustredéna kolem komunikaci. V krajiné nedominuji velké plochy orné piidy, jde o stridani
mensich ploch poli a zelené stredni i vysoke. Zapadni polovinu vzemi z velké casti zaujima
obora Brezka, ktera je oplocena a pro verejnost nepristupna. Na jihozapadni okraj zasahuje
zvlasté chranéné uzemi Skalsko.

Vzhledem ke krajinnému rdazu neni vhodné zde umistovat velké a dominantni stavby. Z
tohoto ditvodu je stanoven zdkaz vystavby vetrnych a fotovoltaickych elektraren.

Navrh tvizemniho systému ekologické stability vychdzi z pivodniho generelu USES
prepracovaného v ramci komplexnich pozemkovych uprav a zapracovaného do piivodniho
uzemniho planu obce Kostelec u Kiizkii. Cislovani prvkii je prevzato z pitvodniho planu USES.
Prvky USES jsou vymezeny ve vykresu Koncepce usporadani krajiny.

V tzemi se vyskytu]l dvé biocentra lokalniho vyznamu ktera jsou spojena biokoridory
rovnéz lokalniho vyznamu. Dadle jsou vymezeny vyznamne krajinné prvky ( VKP) Jjako
ekologlcky geomorfologzcky nebo esteticky hodnotné casti krajiny, které utvareji jeji typicky
vzhled a prispivaji k udrzeni jeji stability. Pres zapadni cdst vede regionalni biokoridor.

V' 7Feseném uzemi nejsou evidovana lozZiska nerostnych surovin, tzemi s
predpokladanymi vyskyty loZisek ani poddolovana vizemi. Neni zde evidovano sesuvné uizemi



ani uzemi jinych geologickych rizik. Rovnéz zde nebyly nalezeny staré zditeze uzemi a
kontaminované plochy.

Zmeénou ¢.1 UP nebudou vyse zminéné zasady dotceny.

Priorita (07)

Vytvatet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na izemi
kraje zvlasté€ ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach. Pfitom
se soustiedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat ptiméteny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonickd feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelen¢ v¢. zelenych prstencli kolem
obytnych soubort, vybaveni sidel potiebnou vetfejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né
prostupnosti krajiny;

Vyhodnoceni:

Sidelni zelen je v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach charakterizovana tremi
kategoriemi — zelen na verejnych prostranstvich, zelen soukroma a vyhrazena a, zeleit ochranna
a izolacni. Doplneni téechto druhu ploch bylo nezbytné pro vymezeni systému sidelni zelené
podle prilohy ¢. 7, cast I, odst. 1, pism. c) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména &1 UP toto neovlivni.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného izemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném tizemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a aredli v sidlech pfed vystavbou
ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tizemd;

Vyhodnoceni:

Ve zméné ¢.1UP je navrzen vyskovy regulativ na pozemcich ve stavajici zdstavbé
urcenych pro pristavbu nového pavilonu zakladni skoly. Tato pristavba bude vyskove primo
navazovat na stavajici budovu Skoly. Tim dojde k plnohodnotnému vyuziti ploch a objektii v
zastavéném vzemi.

c) intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k
vys$§imu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

e poznavaci a kongresové turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi
hl. m. Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekadch Sédzavé a Berounce,
e rekreace ve vazb¢ na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stiednim Povltavi,

e kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

Vyhodnoceni:

Resenym uizemim prochazeji znacené pési turistické trasy a cyklotrasy. Zmena ¢.1 UP
nemd na toto vliv.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Vyhodnoceni:
Zména & 1 UP toto neovlivnl.

e) na uplatnéni mimoproduk¢éni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit tcelné Elenéni pozemkové
udrzby prostiednictvim pozemkovych tUprav a doplnéni krajinnych prvka zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;



Vyhodnoceni:

Navrh uzemniho systému ekologické stability vychdzz’ z pivodniho generelu USES
prepracovaného v ramci komplexnich pozemkovych uprav a zapracovaného do puvodnzho
uzemniho planu obce Kostelec u Krizki. Uzemni systém ekologlcke stability regionalniho i
mistniho vyznamu a vyznamné krajinné prvky nejsou Zmeénou ¢.1 UP dotceny.

Destové vody jsou odvadeny po povrchu nebo kratkymi zatrubnénymi useky k
vodotecim. Nové komunikace v navrzenych lokalitach budou odvodnény povrchové podél
komunikaci, pripadné pres retencni zarizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke zvétsovani odtoku
vody v recipientech oproti soucasnému stavu.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivngj$i rekreacni a turistické vyuzivani izemi;
Vyhodnoceni:

Resenym uizemim prochazeji znacené pési turistické trasy a cyklotrasy. Zmena ¢.1 UP
nemd na toto vliv.

g) rozvijeni systémt dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodaisky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodatskych ¢innosti v ostatnim
uzemi kraje.

Vyhodnoceni:

Uzemim prochdzeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — vysokotlaky
plynovod DN 150 PN 40, dalkové spojové kabely, vyznamné radioreléové paprsky. Na
severovychodni okraj spravniho vizemi zasahuje 2. ochranné pasmo §tolového privadéce pitné
vody Zelivka. Stavajici silnice jsou uzemné stabilizované.

Vsechny tyto zasady jsou zmenou ¢.1 UP akceptovany. Ze ZUR vyplyva, zZe na uzemi
obce Kostelec u Krizkii neni navrieno dalsi zarizeni dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Obec nema verejné nahradni zdroje pitné vody. V pripadé poruseni stavajiciho
zasobovani pitnou vodou je nutno zasobovat z mobilnich cisteren, pripadné doplnit dovozem
balené vody. Zdroje pozarni vody jsou stavajici rybniky a mistni vodovod s hydranty. Obec
nema nahradni zdroj elektrické energie. .

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddavku pitné vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i budoucnosti — podstatna cast zastaveného uzemi je napojena na verejny vodovod, umisténi
zastavitelnych ploch umoznuje jejich napojeni na tento Systém odpadni vody jsou v navrhu z
celé obce odvedeny splaskovou kanalizaci na centralni cistirnu odpadnich vod (vysledna
kapacita COV je navrzena na 1000 EO), zastavitelné plochy jsou na tento systém napojeny.
Surovinové zdroje se na vizemi nevyskytuji.

Zmeéna ¢.1 UP vSechny vyse uvedené zasady neovlivni.

2b) Soulad s cili a ukoly izemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi
Rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a drobné vyroby v obci mé vliv na krajinu a
pfirodni prostfedi a také na socialni a ekonomické podminky. UP a Z1 UP piispiva k
vyvazenosti vztahu podminek pro ptfiznivé zZivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi Kostelce u K#izkti dale popsanym zplisobem:
e nemovité kulturni pamatky - areal kostela sv. Martina, zidovsky hibitov jsou
respektované a jsou vytvoreny podminky uchovani jejich funkci v obci
e zachovani ptivodniho charakteru ¢eské vesnice s dominantou kostela



e zachovani dominantni funkce v obci - bydleni

e zabranéni ristu individudlni rekreace

e Uzemni systém ekologické stability regionalniho i mistniho vyznamu a vyznamné
krajinné prvky nejsou dotéeny navrhovanou vystavbou

e je navrzeno zkvalitnéni technické infrastruktury (pfedev§im vodovod a kanalizace s
centralni Cistirnou odpadnich vod) pro zésobeni stavajiciho i rozvojového izemi

e navrhem ploch ob¢anského vybaveni dojde k vytvotfeni novych pracovnich piilezitosti
a tim k oziveni ekonomiky, zaroven tak lze predchazet ubytku trvale bydlicich obyvatel

e zvySeni ekologické stability tzemi ochranou stavajici zelené¢ a ndvrhem zelené dalsi
(napf. ochrann4 zelei, USES)

e ochrana vod - objekty v zastavitelnych plochach musi byt napojeny na vodovod a
systém kanalizace s centralni COV, zasakovani nezneéisténych destovych vod musi byt
zajiSténo na vlastnich pozemcich (pfip. pies retencni zatizeni), vlivem vystavby nesmi
dochazet ke zvétSovani odtoku vody v recipientech oproti soucasnému stavu

e vzhledem k blizkosti Prahy ma obec potencidl pro rozvoj bydleni, tento rozvoj je
podpoien nabidkou rozvojovych ploch obéanského vybaveni v€etné sportu a ploch pro
drobnou vyrobu, v obci stale trva zajem o vystavbu rodinnych domt

2¢) Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména ¢.1 UP Kostelec u Kiizkd je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlasek ¢. 500/2006 a 501/2006 ve znéni pozd¢€jSich
predpisi.

Plochy s rozdilnym zptGsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlasky 501/2006 Sb. v
platném znéni. Sidelni zelen je v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach
charakterizovand tiemi kategoriemi — zelen na vefejnych prostranstvich, zeleii soukromad a
vyhrazena a zelen ochranna a izolacni. Doplnéni téchto druhli ploch bylo nezbytné pro
vymezeni systému sidelni zelené podle ptilohy ¢. 7, ¢ast 1., odst. 1, pism. c¢) vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.

V UP byly navrzeny plochy zastavitelné, plochy k opétovnému vyuziti. Plochy
uzemnich rezerv a plochy ke zméné stavajici zdstavby navrzeny nejsou. Stavajici bezpecné
piistupné vefejna prostranstvi v zastavéném tizemi jsou stabilizovana a celkovou koncepci UP
chranéna. V zastavitelnych plochach pro bydleni je realizace vefejnych prostranstvi urena v
regulativech jednotlivych ploch.

Zména &.1 UP tyto vyse zminéné zasady neovlivni.

2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popf. s vysledky FeSeni rozpori

Zména ¢. 1 UP Kostelec u K¥izkii je zpracovana v souladu s pozadavky zvlatnich
pravnich ptedpist.

Zména &. 1 UP Kostelec u Kifzki je v souladu se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich ptedpisii. K navrhu obsahu Zmény €. 1 byla uplatnéna stanoviska, podle
ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e), Krajského uradu Stiedoceského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédelstvi, €. j. 031169/2021/KUSK, ve kterych byl vylou¢en vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a nebylo
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 UP Kostelec u Kiizk na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).



K vetejnému projednéani dotCené organy uplatnily sva stanoviska, z nichz Zadna nebyla
po jednani nesouhlasnd. Pozadavky dotenych organd, vyplyvajici ze stanovisek, byly
zapracovany. Krajsky ufad jako nadfizeny organ podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zédkona
neshledal Zadné rozpory.

K navrhu rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k navrhu Zmeény €. 1 dotené organy
uplatnily souhlasna stanoviska.

Vvyvhodnoceni projednani navrhu Zmény ¢.1 uzemniho planu Kostelec u Kiizku
dorucenvch podle § 52 a 55b stavebniho zakona k Fizeni o izemnim planu s datem konani
verejného projednani dne 13.12.2021

3a) Vysledek pirezkoumani zmény ¢€.1 izemniho planu podle § 53 odstavce 4 SZ

Zména &.1 UP Kostelec u Kiizkil je zpracovana v souladu s § 53, odst. 4 stavebniho
zékona, viz vyhodnoceni v piedchozi kapitole 2.

3b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi

Krajsky utad Stiedoceského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédé€lstvi jako organ
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist na
zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zadkona nepozadoval
zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelec u Kiizkt na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA). Vzhledem k tomu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj uzemi.

3c¢) Stanovisko krajského aradu podle §50 odst. 5

Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. 2 pism. d) nebo e) (stanovisko ze dne 13.
4.2021¢.j.031169/2021/KUSK) nevyplynula potieba zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostiedi. Vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec u K¥izki na udrzitelny
rozvoj uzemi nebylo zpracovéano, v souladu s § 55a odst. 5 stavebniho zakona. Stanovisko podle
§ 50 odst. 5 stavebniho zakona, resp. stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona, tedy
nebylo vydano.

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko z ditvodli uvedenych v kapitole 3c) nebylo vydano. Vyhodnoceni vlivi
Zmény ¢.1 uzemniho planu Kostelec u Kiizkli na udrZzitelny rozvoj Gizemi neni zpracovéno.

3e) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

Na pozemcich parc. &. 28/1, 26/5 a st.26/1 v k.a. Kostelec u K¥izki je zménou &.1 UP
stanovena maximalni vyska objektli 16 m, méfeno od rostlého terénu. Diivodem této zmény je
skutec¢nost, ze na vySe uvedenych pozemcich bude realizovan pavilon Zakladni Skoly Kostelec
u Kftizki, ve kterém bude umisténa Skolni jidelna s vyvafovnou a télocvicna se socialnim



zafizenim. Pfistavba bude vySkové piimo navazovat na stavajici budovu Skoly a z této
skutecnosti vychézi praveé i pozadovana zména max. vysky objektli na predmétnych pozemcich.
Navrhovana vyska pfistavby neovlivni celkovou architektonickou koncepci centralni casti
obce.

Zménou &.1 UP byl aktualizovan rozsah zastavéného tizemi, a to k datu 12. 7. 2021.
Zastavéné uzemi je rozsifeno o pozemky parc. €. 209/43, st.508, 318/15, 319/21, st.500, st.501,
318/33, 99/14, st.494 a casti pozemkl parc. ¢. 209/34 a 209/38 v k.4. Kostelec u Kiizkda.
Zastavitelné plochy navrzené v UP Kostelec u Kiizki se o tyto pozemky zmensi. Zmensi se
tedy plochy Z3 a Z9, plocha Z6 je zrusena celd. Aktualizované zabory ZPF jsou uvedeny v
tabulce zabora ZPF.

Na ostatni zasady uvedené v UP Kostelec u Ktizkti zména ¢.1 UP nemad vliv.

Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany - OP
radaru SRE. které je nutno respektovat. V tomto tizemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III.
tiidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti
- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhti véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladové stanice ...)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napft. rozhledny)

3f) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou ¢.1 UP nejsou navrZzeny nove zastavitelné plochy.

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

Uzemim prochézeji trasy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — vysokotlaky
plynovod DN 150 PN 40, dalkové spojové kabely, vyznamné radioreléové paprsky. Na
severovychodni okraj spravniho uzemi zasahuje 2. ochranné pasmo Stolového privadéce pitné
vody Zelivka. Stavajici silnice jsou uzemné stabilizované.

Vsechny tyto zasady jsou zménou ¢.1 UP akceptovany. Ze ZUR vyplyva, Ze na uzemi
obce Kostelec u Kiizkli neni navrzeno dal§i zafizeni dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsahu zmény



~ Obsah zmény ¢.1 UP Kostelec u Kiizkt byl schvalen dne 19. 5. 2021. V navrhu zmény
¢.1 UP jsou splnény vSechny pozadavky, které z obsahu zmény vyplyvaji. Ani v prabéhu
zpracovani navrhu se nevyskytly dalsi pozadavky na upravu dokumentace.

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

V feSeném Uzemi se neuplatnuji dalsi zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR a které je potieba ve zméné ¢.1 UP Kostelec u Kiizkli vymezit.

4d) Vyhodnoceni piedpokliadanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Ve zméné &.1 UP Kostelec u K¥izkl nedojde k zaboru pozemki uréenych k plnéni
funkce lesa. Nové zastavitelné plochy, které by ovlivnily zabor ZPF, nejsou navrzeny.

Je aktualizovan rozsah zastavéného uizemi k datu 12. 7. 2021. Celkovy zabor ZPF pro
vSechny zastavitelné plochy je vlivem zvétSeni zastavéného tizemi nyni zmensen na hodnotu
10,75 ha. Vyhodnoceni zaborti zeméd¢€lského ptidniho fondu (ZPF) dle bonitovanych pidné
ekologickych jednotek, podle tfidy ochrany pidy a podle kultur je uvedeno v tabulce zabort
ZPF.

5. Rozhodnuti 0o namitkach a jejich odiivodnéni

4%

Namitky doruené k ¥izeni o Z1 UP Kostelec u K¥izkii podle §52 a §55 stavebniho zikona
s datem konani verejného projednani dne 13. 12. 2021

Béhem vetejného projednani o navrhu dle §52 a §55 stavebniho zakona byly uplatnény
namitky opravnénych investorii a jedna namitka, ktera byla uplatnéna mimo zakonnou lhutu.
Vypotadani je v ptiloze €. 1 tohoto odiivodnéni.

6. Vyhodnoceni pripominek

Piipominky doruéené k ¥izeni o Z1 UP Kostelec u K¥izki podle §52 a §55 stavebniho
zakona s datem konani verejného projednani dne 13. 12. 2021

Piipominky nebyly b&hem vefejného projednani o navrhu zmény &. 1 UP Kostelec u
K#izkl uplatnény.



PRILOHA (;).15 ROZHODNUTi O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK PODANYCH K NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC U KRIZKU K VEREJNEMU
PROJEDNANI KONANEMU DNE 13. 12. 2021

POUZITE

ZKRATKY:

up Gzemni plan

k. . katastralni zemi

¢. poz. Cislo pozemku

ev.C. eviden¢ni ¢islo (pozn.: vSechna ev. €. jsou z roku 2017)
K. Kostelec u Kfizkd

n namitka

p pfipominka

VP vefejné projednani

PUR CR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
DO dotéené organy

UPD Uzemné planovaci dokumentace



Ev.C JMENO C.poz. g‘:g;m ﬁ . KU. STRUCNY OBSAH VYHODNOCENI
158075 | KSUS n. K. U nové vystavby v blizkosti silnic 1. a Ill. tfidy upozorfiujeme investory budoucich staveb, | Pfipominka neni zohlednéna:
Krajska sprava Ze musi poCitat s negativy, ktera vyplyvaji z provozu na pfilehlych pozemnich Divodem pofizovani zmény &.1 UP Kostelec u KFizki je tiprava podminek prostorového
a Udrzba silnic komunikacich ve vlastnictvi Stfedoceského kraje, tj. hluk, pradnost, vibrace apod. usporadani na pozemcich parc.¢.st. 26/1, parc.¢. 26/5 a 28/1 — zvySeni maximalni vySky
Stfedoceského VeSkera nova zastavba v blizkosti silnic II. a Ill. tfidy musi byt feSena tak, aby byly objektu — z diivodu realizace t&locviény a jidelny zakladni koly. Navrh UP nenavrhuje nové
kraje spinény hlukové hygienické standardy. Zadné protihlukova opatfeni (napt. protihlukové plochy v blizkosti silnic Il a Ill. tfidy; v navrhu zmény &.1 UP Kostelec u Kfizki do$lo pouze
stény, valy) nebudou hrazena z prostredkd vlastnika ani majetkového spravce pfilehlych | ke zvySeni prostorového parametru — vysky v plose OV — Plochy ob&anského vybaveni a
silnic I1. a Ill. tfidy. k aktualizaci zastavéného Uzemi ke dni 12.07.2021.
Minimalizovat pocet vjezdl na silniéni sit a pocet kfizovatek mistnich komunikaci se
silnicemi Il. a lll. tfidy.
Pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické
podminky, zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpis.
549377 | GasNets.r.o. n. K. K navrhu zmény ¢&.1 izemniho planu Kostelec u Kfizki nemame zadné namitky. Pfipominka je zohlednéna:
Pfipominka je bez naroku na Gpravu UPD.
545049 | Povodi Vitavy n. K. Na pozemcich parc. &. 26/1, 26/5 a 28/1 v k.u. Kostelec u KFizki je zménou &. 1 UP Pfipominka je zohlednéna:
stanovena maximalni vyska objektd 16 m, méfeno od rostiého terénu. Divodem této Pfipominka je bez naroku na Gpravu UPD.
zmény je skutecnost, ze na vySe uvedenych pozemcich bude realizovan pavilon
Zakladni Skoly Kostelec u Kfizk(, ve kterém bude umisténa Skolni jidelna s vyvafovnou
a télocviCna se socialnim zafizenim. Pfistavba bude vy$kové pfimo navazovat na
stavajici budovu $koly a z této skutecnosti vychazi pravé i pozadovana zména max.
vySky objektd na pfedmétnych pozemcich. Navrhovana vySka pfistavby neovlivni
celkovou architektonickou koncepci centralni asti obce.
ODUVODNENI:
Povodi Vlitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu zmény ¢. 1.
Uzemniho planu Kostelec u KFizk(i namitek.
Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasime
s navrhem zmény €. 1. izemniho plénu Kostelec u Kfizk( bez pfipominek.
186719 | Martin Vitovec | 458 n. K. PoZadujeme zménu pozemku parc.¢. 458 z plochy NSpz na plochu BV. Namitce se nevyhovuje:

Namitka je bezpfedmétna a zaslana mimo Ihdtu (31.5.2021).

Odtivodnéni: Pofizovana zména &.1 UP Kostelec u Kfizki se tyka pouze tpravy podminek
prostorového usporadani na pozemcich parc.¢.st. 26/1, parc.¢. 26/5 a 28/1 - zvySeni
maximalni vySky objektu — z ddvodu realizace télocvicny a jidelny zakladni Skoly a
aktualizaci zastavéného Uzemi. Zadateli se doporucuje podat samostatnou zZadost 0 zménu
UP Kostelec u KFizk(i dle §46 Stavebniho zakona.




