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1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Kostelec u Kiizki je vymezeno k datu 31. 7. 2013.
Zastavéné Uzemi a jeho hranice jsou zakresleny v grafické ¢asti Uzemniho planu, ato
ve vykresech 1 aZ 6. Toto Uzemi je stabilizované s rozvolnénou formou zastavéni
podél stavajicich silnic a mistnich komunikaci. Prolingji se zde plochy bydleni
s plochami pro rodinnou rekreaci, podél silnice v centralni ¢asti obce jsou soustiedény
plochy ob¢anského vybaveni typu verejnd infrastruktura, hibitovy a komeréni zatizeni
mal4 a stiedni. DalSi plochy ob¢anského vybaveni typu télovychovna a sportovni
zafizeni jsou situované v blizkosti Kosteleckého rybnika. Tyto zésady ztstanou
zachované.

Témeéi veSkeré plochy zastavéného Gzemi jsou vymezeny ve vychodni ¢asti
katastréiniho Uzemi Kostelec u Krizka. Skoro celou zapadni ¢ast katastru zaujimé
obora Biezka, v j€jiz centrdlni ¢asti je hgjovna a u hlavniho vchodu objekt pro bydleni
sprévce obory. Pouze velmi malé zastavéné plochy jsou v této zgpadni ¢ésti mimo
oboru pii hranici feSeného Uzemi. Rovnéz toto ¢lenéni ziistane zachovano.

2. Zakladni koncepce rozvoje Uizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce vyuZziti Uzemi vychazi ze stévajici koncepce sidla, ve
kterém prevliada bydleni doplnéné ob¢anskym vybavenim, plochami pro rodinnou
rekreaci a plochami pro drobnou femesinou vyrobu. Tyto zasady zistanou zachovany.

Hlavnim rozvojovym prvkem v obci jsou plochy bydleni, které jsou navrzeny
Vv ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. Tyto zastavitelné plochy bydleni jsou navrZzeny
tak, aby byl zachovan stavajici raz obce, aby nova zastavba nebyla rozvolnéna
smérem do volné krajiny a tim nebyly vytvoreny samostatné celky odtrzené od
stavajiciho zastavéného Uzemi. Nejvétsi zastavitelnd plocha je umisténa ve stiedni
Césti obce severné od obecniho Griadu. Tim dojde k doplnéni a uceleni stavajici
zéstavby. Regulativy zastavby jsou stanoveny s dirazem na zachovani stavajiciho
centralniho prostoru obce s dominantou pamétkové chranéného kostela se hicbitovem,
se Skolou afarou.

Pro dévajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci, které jsou situovany
v okrgjovych ¢astech reSeného Uzemi, neni navrZzen Gzemni rozvoj.

Témer celou zdpadni ¢ést teSeného Uzemi zaujima obora Biezka. Oboru
vyuzivd Vyzkumny Gstav lesniho hospodéistvi a myslivosti, je oplocend a pro
vergjnost nepristupna. Koncepce této ¢asti Uzemi je stabilizovana a v izemnim pléanu
je ponechana stévajicim funkcim.

3. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce sidla vychazi ze stévajiciho usporédani a z piirozeného
vyvoje reSeného Uzemi. Témér veSkera zastavba veetné zastavitelnych ploch je
situovandé ve vychodni ¢asti katastrdniho GUzemi. Zgpadni ¢ést tvori prevédzné obora
Brezka, v okrgjovych ¢éstech jsou ponechany malé plochy pro bydleni a rodinnou
rekreaci bez dalSiho Uzemniho rozvoje. Do jihozdpadniho okraje katastrdniho Gzemi
zasahuje prirodni pamatka Skalsko.

Stavajici zéstavba obce ma rozvolnénou formu zastavéni podél stévajicich
silnic a mistnich komunikaci. Centrélni prostor s ob¢anskym vybavenim je soustiedén
podd stiedni ¢asti silnice 3. tridy Zelivec — Jilové u Prahy. Toto stévajici prostorové
usporddani zistdvd zachovano a je rozvijeno névrhem zastavitelnych ploch
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(predevSim plocha bydleni Z1), které navazuji na zastavéné Uzemi a to dotvéreji a
uceluji. Vznikne tak uceleny tvar zéstavby obce, jehoz stiedem zistane vereiné
prostranstvi s kostelem, 3kolou a farou a navazujici centradlni komunikace s obecnim
Ufadem, restauraci, prodejnou a sportovnimi plochami.

Stavajici koncepce krajiny ztistava zachovana Zpadni ¢ast katastraniho
Uzemi Kostelec u Kiizki je charakterizovana jako krajina zvySenych hodnot
kulturnich a prirodnich. Tuto ¢ast zaujimé obora Biezka (pievézné lesy) a mensi ¢asti
Uzemi pii okrgjich katastraniho Uzemi. Vychodni ¢ast katastrdniho Uzemi je
charakterizovana jako kragjina sidelni. Touto ¢asti prochézeji od severu k jihu malé
vodotece srakosinami a birehovymi porosty (mistni biokoridor sbiocentrem ve své
severni ¢asti a vyznamné krajinné prvky). VeSkera orna puda je soustiedéna v této
krgjing sidelni. Je ¢astecné rozdélena polnimi cestami s doprovodnymi dievinami
stredni i vétSi velikosti.

Funkce bydleni je hlavni funkci stavajiciho zastavéného Uzemi. Vzhledem k
rozvoji obce, kterd je soucasti rozvojové oblasti republikové Urovné Praha, zistane i
nadale dominantni funkci v Uzemi. Z tohoto divodu je prevézna ¢ast rozvojovych
ploch navrzena pro funkci bydleni.

V UP Kostdec u K¥izki jsou vymezeny nadedujici rozvojové plochy —
zastavitelné plochy (Z2):

Z1 — zastavitelna plocha . Zlabovi“ v centrélni ¢asti obce

rozloha: 5,94 ha

z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: Uzemni studie pro celou plochu Z1, Ihita o viozZeni dat
o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti je 4 roky od vydani UP
specifické podminky: dopravni napojeni plochy na okolni Uzemi na jeji vychodni i
z&padni strang

Z2 — zagtavitelnd plocha ,u hibitova® v centralni ¢asti obce

rozloha: 0,52 ha

z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: pohledové exponované misto z hlediska kulturnich hodnot
v Uzemi, realizace ochranného pasu zelen¢ min. 10 m Sirokého, ktery oddéli plochu
Z2 od hibitova

Z3 — zagtavitelnd plocha ,Na strani* v severovychodni ¢asti Uzemi

rozloha: celkem 1,00 ha (3059 v, 2937 m?, 4002 m?)

z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: limitujicim prvkem je ochranné a bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu

Z4 — zagtavitelna plocha u vjezdu do obce od Zelivee

rozloha: 0,08 ha

z&kladni vyuZiti plochy: vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: konkrétni zaméry pripravované na této ploSe je nutné v rdmci
jegjich projektoveé pripravy predlozit Krajskému Gifadu Stiedoceského kraje, odboru
Zivotniho progtiedi a zemédeélstvi k vyjédieni, zda budou ¢i nebudou predmétem
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (tzv. EIA)
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Z5 — zastavitelna plocha u Kosteleckého rybnika

rozloha: 0,73 ha

z&kladni vyuZiti plochy: ob¢anské vybaveni — vereina infrastruktura
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

Z6 zastavitelna plocha u Kosteleckého rybnika navazujici na plochu Z5
rozloha: 0,39 ha

z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

Z7 — zastavitelna plocha ,, Kozi hibety* na jihu Uzemi

rozloha: 0,84 ha

z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

Z8 — zastavitelna plocha za obecnim Gradem

rozloha: 0,08 ha

z&kladni vyuZiti plochy: ob¢anské vybaveni — vereina infrastruktura
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: manipulacni plocha pro prilehlou stavajici plochu verejné
infrastruktury (obecni Giad)

Z9 — zastavitelna plocha na vychodé uzemi

rozloha: 2,04 ha

z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské
nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

Plochy prestavby v ieSeném Uzemi vymezeny nejsoul.
Plochy systému sidelni zelené

V feSeném Gzemi jsou vymezeny plochy soukromé a vyhrazené zelen¢ — ZS,
které vétSinou tvoii oplocené zahrady a sady bez moZnosti dalSich staveb. Déle je
vymezena zelen ochranna a izolatni — ZO. Jsou to zelené pasy, které oddéluji oba
hibitovy od prilehlych ploch bydleni. Dale je vymezena zelein na verejnych
prostranstvich — ZV. Jsou to plochy zelen¢ umisténé oboustranné podél silnice 3. téidy
smérem na Zelivec. Plochy ZO a ZV umozni pronikéani zelené do sidla a jeho
propojeni s krajinoul.

4. Koncepce vereinéinfrastruktury, podminky pro je i umistovani
4.1. Plochy ob¢anského vybaveni

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou Gzemnim planem respektovany.
Jsou ponechany ve stavajicich lokalitéch a pro stavajici funkce. Jsou ¢lenény podle
typu plochy naveiejnou infrastrukturu — OV, komer¢ni zatizeni mala a sttedni — OM,
télovychovna a sportovni zafizeni — OS a hrbitovy — OH. Jsou navrZeny dvé
zastavitelné plochy obc¢anského vybaveni — vereina infrastruktura. V lokalité u
Kosteleckého rybnika je navrZena zastaviteln plocha Z5 a u obecniho Gifadu plocha
Z8 jako manipulatni plocha pro potieby prilehlé stavajici plochy obganského
vybaveni — vefejna infrastruktura.
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4.2. Plochy verfejnych progsranstvi

Plochy vereinych prostranstvi — PV jsou v Uzemnim planu vymezeny pro
funkci vergjné pristupnych prostranstvi a pro dostupnost ploch bydleni, smiSenych
obytnych, ob¢anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani a ploch nezastavéného
Uzemi. Hlavni vereiné prostranstvi v centrdlni ¢a&sti obce u kostela a Skoly je
ponechano ve stévajicim rozsahu bez dalSich novych staveb.

V zastavitelnych plochach pro bydleni a ob¢anské vybaveni bude v Gzemnim
fizeni na kazdé 2 ha zastavitelného Uzemi stanovena souvisgjici plocha verejného
prostranstvi o vyméte nejméng 1000 m?.

4.3. Plochy dopravni infrastruktury

Stavajici systém silnic 3. tfid a mistnich obsluznych komunikaci je
stabilizovany.

Nové mistni komunikace v zastavitelnych plochéch budou soucasti FeSeni
Uzemni studie nebo dokumentace k Uzemnimu fizeni jednotlivych zastavitelnych
ploch a budou na tento dopravni systém navazovat. Minimalni Sitka vefejného
prostranstvi v zastavitelnych plochéch pro bydleni, jehoZz souc¢asti je mistni obsluzna
komunikace, je stanovenana 8 m.

Zastavitelna plocha Z1 bude dopravné napojena na okolni mistni komunikace
ve sveé zapadni, vychodni, jizni i severni ¢asti.

Parkovani u ploch reziden¢nich a pro podnikatelskou ¢innost bude zgjis&téno
vyhradné na vlastnich pozemcich. Vyjimecné tam, kde to prostorové podminky
veigjného prostranstvi umozni a kde to nebude znamenat Ujmu ostatnim uzZivatelim
Uzemi, lze pripustit po dohod¢ sorgany obce parkovani na vyhrazeném stani na
veiginém prostranstvi. Na verejném prostranstvi budou vSak umisténa predevsim
mista pro parkovani navatévnicka

Pocet autobusovych zastédvek i jejich dostupnost ze zastavéného Uzemi i
zastavitelnych ploch je vyhovuijici a Gzemnim planem neni navrZzena Zzadna zména.

Turistické pési trasy a cyklotrasy jsou dostacujici, v feSeném Gzemi nejsou
navrzeny dalsi.

Doprava Zelezni¢ni, letecka a vodni se v feSeném Uzemi neuplatiuji.
4.4. Plochy technické infrastruktury
VODNIi HOSPODARSTVI
Zasobeni pitnou vodou:

Obec je napojena na vodovodni sit vramci skupinového vodovodu
»Kamenicko". Akumulace pro obec je vytvorena ve vodojemu Mandava (katastralni
Uzemi Sulice), hlavni zasobovaci fad PE 225 je veden od Zelivce podél silnice. Obec
Kostelec u Kiizka bude nadale zasobena pitnou vodou z tohoto systému. Rozvojové
plochy budou napojeny na vodovodni sit’.

Do feSeného Uzemi na jeho severovychodni okrgj zasahuje 2. ochranné pasmo
Stolového privadéce pitné vody Zelivka (2000 m od privadéce naobé strany).
Zajisténi vody pro poZarni ucely:

Pro odbér poZérni vody budou nadale slouzit stavajici rybniky a pripadné
studny na soukromych pozemcich. DalS§im zdrojem je obecni vodovod. Na
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vodovodnich radech jsou osazeny venkovni hydranty (zajisténi potiebnych tlaka,
pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice veéetné nahradnich ¢erpacich zarizeni a
druhého nezévislého zdroje el. energie), které zajistuji poZarni zabezpeceni v
piisluSnych Usecich sité. Tento systém bude uplatnén i v rozvojovych plochéch.

Odkanalizovani:

V obci je systém splaskové kanalizace scentrdni Cistirnou odpadnich vod.
Veskeré objekty na navrZzenych zastavitelnych plochéch budou napojeny na tento
systém. Vyjimku mohou tvorit pouze pozemky, u kterych neni technicky mozné
napojeni na tuto splaskovou kanalizaci. Stavajici bezodtoké jimky a Zumpy pro
akumulaci splaskovych vod bude mozné ponechat pro stavajici funkci, pokud nebude
technicky moZné napojeni na splaskovou kanalizaci v obci.

Kapacita stévgjici centrdni ¢istirny odpadnich vod je zvySena z ptivodnich
500 EO na 1000 EO. Narozsiteni COV bylo vydano stavebni povoleni se zkudebnim
provozem v délce 1 roku. Tento provoz je v souc¢asné dobé zahgen. Jedna se o
pozemky p.¢. dle evidence katastru nemovitosti . p. 1311, parc. ¢. 736/3, 736/4
v k.0. Téptin, parc. ¢. 104/1 v k.U. Kogtelec u KiizZka.

Dest'oveé vody jsou odvadény po povrchu nebo kratkymi zatrubnénymi Gseky
k vodotedim. Destové neznecidténé vody ze strech a zpevnénych povrchi na
jednotlivych stavebnich pozemcich budou likvidovéany na téchto pozemcich. Vody z
komunikaci mohou byt svedeny do stavajicich Usekti dest'ové kanalizace. Nové
komunikace v navrZenych lokalitéch budou odvodnény povrchové podél komunikaci,
piipadné pres reten¢ni zarizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke zvétSovani odtoku
vody V recipientech oproti sou¢asnému stavu.

Podél koryt vodnich toki je nutné zachovat volné nezastavéné Uzemi min. 6 m
od biehové ¢ary na kazdou stranu koryta vodniho toku pro prichod velkych vod a
jako manipulaéni pruhy za G¢elem spravy a Udrzby toku.
ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGI|

Systém zéasobeni feSeného Uzemi elektrickou energii je stabilizovany. Uzemi
je zasobeno z linek stévajiciho venkovniho vedeni VN 22 kV (rozvodna Strancice
110/22 kV). Z provozniho hlediska je zachovand hlavni trasa VN 22 kV, ktera
prochazi severni ¢asti feSeného Uzemi ve sméru vychod — zapad. Plochy pro vystavbu
budou zasobeny elektrickou energii zlinek stavajiciho vedeni VN 22 kV.
V souvislosti s predpokladanou vystavbou bude v projektové dokumentaci
k Gzemnimu tizeni nebo v Uzemnich studiich navrZeno posileni stévgjicich trafostanic
nebo umisténi novych trafostanic a stim souvisgjici rozsireni vedeni 22 kV. Nova
vedeni 22 kV budou zemni kabelové a sit” bude zokruhovana. Stévajici vrchni vedeni
22 kV v lokalite ,,Kozi hibety” bude preloZeno do zemniho kabelu trasovaného mimo
plochu Z7.

TELEKOMUNIKACE

ReSenym Gzemim prochézeji sité elektronickych komunikaci — délkové kabely
SPT Telecom. V Kostelci je provedena kompletni telefonizace. Stavajici systém
mistni telefonni sité¢ zastava zachovan. Telekomunikagni rozvody v navrZenych
plochach pro vystavbu budou napojeny na tento systém a budou provedeny
kabelovym zemnim vedenim.

Pres reSené Uzemi jsou vedeny radioreléoveé trasy (vykres 6¢).
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ZASOBENI ZEMNIM PLYNEM

Severni ¢asti feSeného Uzemi prochazi vysokotlaky plynovod DN 150 PN 40
Zelivec — Jilové u Prahy. Ochranné pasmo je 4 m, bezpegnostni 20 m po obou
stranéch trasy plynovodu. Na trase plynovodu je realizovana vysokotlaka regulacni
stanice plynu. V soucasné dobe je témér cela obec plynofikovana. Zastavitelné plochy
budou napojeny natento stévajici stabilizovany systém plynofikace obce.

NAKLADANI SODPADY

Soucasny smluvni svoz tuhého komundlniho odpadu zistéava zachovan ve
vSech ¢astech obce a je rozSiren na navrzené zastavitelné plochy. Narastem obyvatel
bude ovlivnéno odpadové hospodéistvi. Nutné zmeny v odpadovém hospodéistvi
v nésledujicich letech vyvolaji povinnost spinit cile a opatieni obsaZena v zavazné
¢ésti Planu odpadového hospodérstvi Stredoceského kraje.

5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspoiddani krajiny vychézi ze stavajiciho uspoiédani krajiny,
z koncepce krajiny zpracované ve schvaleném Uzemnim planu obce Kostelec u
Kiizka av jeho zméné ¢. 1 az prirozeného vyvoje reSeného Gzemi.

Téme celou zapadni ¢ast eSeného Uzemi zaujima obora Biezka. Ma vyznam
predevSim prirodni a kulturni a predstavuje specificky zpisob vyuzivani lesa a
krajiny. Obora je oplocena a pro verejnost nepristupnéd. Tato ¢ast izemi se ponechava
stavajicim funkcim bez dalSiho rozvoje. Na Gzemi obory jsou stanoveny plochy lesni
— NL, plochy smi%ené nezastavéného Gzemi s funkci piirodni a zemédélskou — NSpz,
plochy vodni a vodohospodéiské — V'V, plocha obéanského vybaveni — OM (stavajici
hgjovna ve stiedu obory) a plocha bydleni — BV (stavajici obytny objekt u hlavniho
vchodu do obory). Oborou prochézi regionani biokoridor RK 1200.

Do jihozapadniho okraje ieSeného Uzemi zasahuje zvladté chranéné krajinné
Uzemi Skalsko, které je vyhldSeno prirodni pamétkou (plocha prirodni — NP). Je to
typicky fragment krajiny Ricanské plodiny smokiadnimi spoletenstvy, kde se
vyskytuji vyznamné a zvladte chranéné druhy rostlin i Zivogichu.

Na okragjich katastru jsou stavajici malé plochy rekreace — Rl a bydleni — BV,
které jsou ponechany stavajici funkci bez dalSiho Uzemniho rozvoje. Celatato zapadni
¢é&st je charakterizovana jako krajina zvysenych hodnot p¥irodnich a kulturnich.

Vychodni ¢ast tvori krajina sidelni. Zde je umisténo témeéi celé zastavéné
Uzemi obce a jsou zde soustiedény vSechny rozvojové plochy pro vystavbu.
Nezastavéné Uzemi té&to ¢asti je tvoieno ornou pudou, travnimi porosty, malymi lesiky
a polnimi cestami sdoprovodnou zeleni (plochy zemédélské — NZ, lesni — NL,
ptirodni — NP, vodni a vodohospodéiské — V'V, plochy smiSené nezastavéného Uzemi
— NSpz, plochy verejnych prostranstvi — PV, plochy technické infrastruktury — TI).
Vychodni ¢asti prochézi mistni biokoridor, vjehoZ severni ¢asti je umisténo
biocentrum mistniho vyznamu. Dal§i mistni biokoridor s biocentrem je umistén pri
severni katastralni hranici Kostelce a piechézi do katastru obce Sulice.

Uzemni systém ekologické stability

) Kostru ekologické stability Uzemi tvoii Uzemni systém ekologické stability
(USES) a vyznamné krajinné prvky (VKP). VKP ze zékona jsou lesy, raselini&e,
vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
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V UP Kostelec u Ktizka jsou vymezeny pouze VKP ze zékona. Déle jsou do
ploch zelené zafazeny vSechny VKP, které jsou evidovany ve studii ,,Evidence VKP
obce Kostelec u KiizZka, zeleny svét* zr. 2004, a které maji doposud zachovan
piirodni réz. Zadny ztéchto VKP neni registrovany. Tyto viechny vy3e uvedené
plochy jsou zafazeny mezi plochy prirodni — NP, dde plochy vodni a
vodohospodéaiské — VV, plochy lesni — NL a smiSené nezastavéného Uzemi s funkci
ptirodni a zemedélskou — NSpz.

Vyznamnékrajinné prvky

64. ,Kostelecky rybnik“ — rybnik sdievinnymi biehovymi porosty a okolnimi
loukami, mokiady, ruderdly a mistnimi cestami, v ¢asti biokoridor, v UP plochy NP,
VvV

106. ,Na strani 1.“ — adolni niva, dvé vidlicovité se stékajici vodotece srakosinami a
brehovymi porosty, rybniky, lesni remizy, louky a byvalé pastviny, vychodni vétev —
biokoridor a biocentrum, v UP plochy NP, VV

149. ,Na bahnech” (63.) — vodotet s biehovymi porosty a okolnimi loukami, v malé
jihozapadni ¢asti biokoridor, v UP plochy NP, VV

151. ,K harce* (114.) — vodoted s brehovymi porosty olSe a vrby, lesni pozemky,
biokoridor, v UP plochy NP, VV, NL

L112. ,Biezka® (L1.) — rozséhly lesni komplex zaujimajici celou jihozgpadni ¢ast
katastru, les zvléstniho uréeni, obora slouZici lesnickému vyzkumu a myslivosti
(VULHM Zbraslav), v centrélni ¢asti regiondlni biokoridor, v UP plochy NL, NSpz,
VvV

L113. ,Nastrani I11.“ (L2. a111.) — lesni remizy s dominantnim habrem, biocentrum,
v UP plochy NP, VV, NL

TABULKOVA CAST

BIOCENTRA A BIOKORIDORY
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PRV EK: Regonani biokoridor

Nézev: RK1200 gido: 1 k.0 Kosteec u Kiizkii

Funkéni élenéni: Funkéni

Popis: Osaragiondniho biokoridoru prochazejici oborou Brezka.

Kultura: les, louky, voda

Navrh opatfeni: Hospodateni dleLHP

Plocha v navrhu UP: NSzlm - plochy smi&ené nezastavé ného Uzemi
W - plochy vodni a vodohospodaiské

Vymérav UP:

PRV EK: Lokani biocentrum

Nézev: Nasréni gido: 2 [k.a. Kostelec u Kiizki

Funkéni ¢lenéni: Prevazné funkéni, vymezené

Popis: Vrchol porostly vzrostlymi habry, remizek navazujici naudoli potoka

Kultura: Les, ornapuda, louka

Navrh opatfeni: Doplnéni biocentra v nefunkeni ¢adti, v lese hospodaiit dle LHP,
podpora piirozené druhové skladby
Plocha v navrhu UP: NP - plochy ptirodni
W - plochy vodni a vodohospodaiské
NL - plochy lesni
Vymérav UP: 3,81 ha

PRVEK: Lokdni biocentrum

Nézev: NalLambujce ¢&ido: 3 k.. Kostelec u Kiizki

Funkéni ¢lenéni: Prevazné nefunkeni, vymezené

Popis: Vodotet s rakos nami

Kultura: ornapuda, ostatni plocha

Navrh opatreni: Zaozeni biocentra
Plocha v navrhu UP: NP - plochy ptirodni
Vymérav UP: 1, 83 ha

12
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PRV EK: Lokani biokoridor

Nazev:  Nastrani &ido: 4 [k.a. Kogtelec u Kiizki

Funkéni ¢lenéni: Funkéni, vymezeny

Popis: Vodotese srékodnami abitehovymi porogty, lesni porosty

Kultura: les, louky, voda

Navrh opatfeni: UdrZet prirodni réz okoli vodotece.
V lese hospodadit dle LHP, podpora piirozené druhové skladby
Plocha v navrhu UP: NP - plochy ptirodni
W - plochy vodni a vodohospodaiské
NL - plochy lesni
Vymérav UP: 7,81 ha

PRVEK: Lokani biokoridor

Nazev: V Radjovech ¢&ido: 5 [k.a. Koselec u Kiizka

Funkéni élenéni: Prevazné funkéni, vymezeny

Popis: Vodotes s biehovymi porosty aloukami alesnimi porosty

Kultura: les, louky, voda

Navrh opatieni: UdrZet piirodni réz okoli vodotece.
V lese hospodacit dle L HP, podpora piirozené druhové skladby
Plocha v navrhu UP: NP - plochy ptirodni
W - plochy vodni a vodohospodaiské
NL - plochy lesni
Vymérav UP: 5,70 ha

PRV EK: Lokani biokoridor

Nazev:  NaLambujce ¢&idlo: 6 k.. Kogtelec u Kifzki

Funkéni ¢élenéni: Prevazné nefunkeni, vymezeny

Popis: Biokoridor podél polni cesty s doprovodnymi dievinami (Spek, biiza, trka, dub),
propojeni od biocentra smérem k Sulicim
Kultura: ogatni plocha, ornapida

Navrh opatfeni: Zd oZeni biokoridoru doplnénim dievinami na poZadované parametry
Plocha v navrhu UP: NP - plochy ptirodni
Vymérav UP: 0,37 ha

PRV EK: Lokani biokoridor

Nézev: Nabahnech  ¢&ido: 7 [k.a. Kogelec u Kiizki

Funkéni ¢élenéni: Prevazné nefunkeni, vymezeny

Popis: Biokoridor propojujici Koste ecky rybnik s lokalitou naBahnech

Kultura: odatni plocha, ornaptda, TTP

Navrh opatieni: Zaozeni biokoridoru

Plocha v navrhu UP: NP - plochy ptirodni
W - plochy vodni a vodohospodaiské

Vymérav UP: 1,61 ha
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Ochrana pred povodnémi

Re%ené Gzemi je pramennou oblasti a oblasti hornich tokt nékolika
bezejmennych vodoteci spadajicich do povodi Sézavy. Zaplavova Uzemi zde
stanovena nejsou. Na Uzemi Kostelce u K#iZka nejsou ziizeny zadné protipovodiove
stavby a zarizeni.

V oblasti vodoteci nedochézi ani pii privalovych srézkach k vyznamnym
problémam pri odtoku velkych vod. Je nutno udrZzovat dostatecnou prato¢nost viech
propustki. Vzhledem Kk protipovodiové ochrané se doporucuje v oblasti toku
dodrzovat nésledujici zésady: neprovadét terénni UOpravy zhordujici  odtok
povrchovych vod, neumistovat stavby (s vyjimkou vodnich dél a staveb pro Upravu
vodniho toku nebo Upravu odtoku povrchovych vod), neskladovat odplavitelné
materidly, 1&ky a predmeéty, neziizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,
neprovadét jakekoliv zasahy do koryt vodnich toki bez povoleni vodopréavniho Giadu
a spravce toku.

Rekreace

Stavajici plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl zastavaji
v zastavéném Uzemi ve stévajicim Uzemnim rozsahu bez dalSiho Gzemniho rozvoje.
Pro celé feSené Gizemi je stanoven zékaz vystavby dalSich novych chat.

Katastrem Kostelec u KiiZzka prochézeji turistické trasy a cyklotrasy, které
umoziuji prostupnost krajiny v dostatecné mire vzhledem k ieSenému Gzemi.

Dobyvéni lozisek nerostnych surovin

V teSeném Uzemi nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin, Uzemi
s predpokladanymi vyskyty loZisek, poddolovana Uzemi, sesuvna Gzemi nebo Uzemi
jinych geologickych rizik. Nevyskytuji se zde geologické stavby, staré zatéZe Uzemi a
kontaminované plochy.

6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti
PLOCHY BYDLENI — BV —bydleni v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuZiti:

- pozemni komunikace, verejna prostranstvi svefejnou zeleni, souvisgjici technicka
infrastruktura

- uZitkové arekreatni zahrady, okrasna zelen, détska hiiste

- ob¢anské vybaveni s maximélni uzitnou plochou 100 m? (zatizeni péce o dti,
&kolské zatizeni, zdravotnicka zatizeni, ubytovaci a sociani sluzby, administrativni
sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby)

- drobna zemédélska péstitelska a chovatelska ¢innost pouze pro vlastni potiebu, ktera
svymi negativnimi U¢inky neovlivni sousedni pozemky

Podmingng piipustné vyuziti:

- je mozné umistit stavbu nebo zatizeni souvisegjici s bydlenim ¢i bydleni podminujici
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Nepiipustné vyuziti:

- ve3keré stavby a cinnosti, které by mély negativni G¢inky na Zivotni prostiedi

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisgjici s hlavnim, piipustnym a podminéng
piipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspoiadani:

- pouze rodinné domy soliterni

- maximalni vySka objekti je stanovena na 8 m, naploSe Z2 max. 6 m, na ploSe Z6
max. 7m

- maximalni vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemkt nejsou stanoveny

- minimalni vyméry nové oddélovanych stavebnich pozemku jsou stanoveny takto:
v zastavéném Gzemi 800 ¥,
v zastavitelnych plochéch 1000 m?

- maximalni zastavéni stavebniho pozemku je stanoveno na 25%

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SR —rekreaéni

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech nebo pobytova rekreace ve stévajicich objektech
pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- pozemni komunikace, verejna prostranstvi svefejnou zeleni, souvisgjici technicka
infrastruktura

- uZitkové arekreatni zahrady, okrasna zelen

- obganské vybaveni smaximalni uzitnou plochou 100 m ? (zatizeni péte o dgti,
&kolské zatizeni, zdravotnicka zatizeni, ubytovaci a sociani sluzby, administrativni
sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby)

- drobna zemédélska pestitelska a chovatelska ¢innost pouze pro vlastni potiebu, ktera
svymi negativnimi U¢inky neovlivni sousedni pozemky

Nepiipustné vyuziti:

- ve3keré stavby a cinnosti, které by mély negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
- vedkeré stavby a ¢innosti nesouvisegjici s hlavnim a piipustnym vyuzitim

- noveé objekty pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

- pouze rodinné domy soliterni

- maximalni vySka objektu je stanovenana8 m

- max. zastavéni stavebniho pozemku je stanoveno na 25 %
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SV — venkovské
Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

15

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

Pripustné vyuziti:

- pozemni komunikace, verejna prostranstvi svefejnou zeleni, souvisgjici technicka
infrastruktura

- uZitkové arekreatni zahrady, okrasna zelen

- podnikatelska ¢innost (drobna vyroba a sluzby) s dennim provozem, kterd svymi
negativnimi U¢inky nesmi nad piipustnou mez ovlivnit sousedni stavby, parkovani
zgji&eno na vlastnich pozemcich

Nepiipustné vyuziti:

- ve3keré stavby a cinnosti, které by mély negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
Podminky prostorového usporadani:

- pouze rodinné domy soliterni

- maximalni vySka objektu je stanovenana8 m

- min. vyméra stavebniho pozemku je stanovena na 800 m?

- max. zastavéni stavebniho pozemku je stanoveno na 25 %

PLOCHY REKREACE - RI —plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:

- rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci
Pripustné vyuZziti:

- pozemni komunikace, souvisgjici technické infrastruktura
- uZitkové arekreatni zahrady
Podminky:

- v&echny rekreacni objekty musi byt vybaveny zatizenim pro jiméani odpadnich vod
(nepropustné jimky, Zumpy), pokud nebudou napojeny na verejnou kanalizacni sit’

Nepiipustné vyuziti:

- vedkeré stavby a cinnosti, které by mély negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
- vedkeré stavby a ¢innosti nesouvisegjici s hlavnim a piipustnym vyuzitim

- noveé objekty pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

- objekty prizemni s podkrovim, maximalni vyska objektu po hieben stiechy 8 m
- maximalni zastavéni stavebniho pozemku je stanoveno na 25 %

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV —vefgna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

- nekomereni ob&anské vybaveni (vzdélani a vychova, verejna sprava, kultura a sport,
zdravotnictvi a socidlni sluzby, cirkev, ochrana obyvatelstva, parkova zelen)

Pripustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby ob¢anského vybaveni OV
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- pozemni komunikace a souvisgjici technicka infrastruktura
- bydleni ve sluzebnim byt¢, stravovaci sluzby
Neptipustné vyuziti:

- ve3keré stavby a zatizeni nesouvisegjici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka objekti je stanovenana 8 m, naplose Z5 max. 7 m

- maximalni zastavéni plochy Z5 je stanoveno na 10 %

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OM — komeréni zarizeni mala a
stiedni

Hlavni vyuziti:

- komer¢ni ob¢anské vybaveni (obchodni prodej, administrativa, sluzby, stravovani,
ubytovani)

Pripustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby ob¢anského vybaveni OM

- pozemni komunikace a souvisgjici technicka infrastruktura
- byty spravci a majitelt pozemkd, ubytovani zaméstnanci
Nepiipustné vyuZziti:

- ve3keré stavby a cinnosti, které by mély negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
- vedkeré stavby a ¢innosti nesouvisegjici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka objektu je stanovenana8 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OS — télovychovna a sportovni
zarizeni

Hlavni vyuziti:

- plochy pro télovychovu a sport
Pripustné vyuZiti:

- parkovani vozidel pro potieby ob¢anského vybaveni OS

- pozemni komunikace a souvisgjici technicka infrastruktura
- bydleni ve sluzebnim byté

- ochranné a okrasné zelen

- détské hrigte

Podminky:

- konkrétni zaméry piipravované na téchto plochéch je nutné v ramci jejich projektové
piipravy prediozit Krajskému Uradu Stredoc¢eského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi k vyjédieni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani vliva na
Zivotni progtiedi (tzv. EIA)
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Nepiipustné vyuziti:

- vedkeré stavby a zatizeni nesouvisegjici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- stavby souvisgjici se sportovnim a télovychovnym zatizenim s vyskou maximalné

8m

OBCANSKE VYBAVENI| — OH —hibitovy
Hlavni vyuziti:

- verejné a vyhrazené pohiebisté

Nepiipustné vyuziti:

- vedkeré stavby a ¢innosti nesouvisegjici s hlavnim vyuzitim
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI —VD —drobna a femesina vyroba
Hlavni vyuziti:

- malovyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby
Pripustné vyuZiti:

- parkovani vozidel pro potieby drobné aiemesiné vyroby a sluzeb
- pozemni komunikace a souvisegjici technicka infrastruktura

- bydleni ve sluzebnim byt¢, administrativni ¢innost

- ochrannd a izolacni zelen

Podminky:

- gtédvagjici vyrobni a skladovaci kapacity nebudou navySovany

- provoz ve vyrobnich a nevyrobnich zatizeni nebude obtéZovat okolni pozemky
nadmeérnym hlukem

- na plo3e Z4 bude nehlu¢ny provoz

- konkrétni zameéry piipravované na téchto plochéch je nutné v ramci jejich projektové
piipravy predioZit Krajskému Uradu Stredoc¢eského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi k vyjédieni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani vliva na
Zivotni progtiedi (tzv. EIA)

Nepiipustné vyuziti:

- vedkeré stavby a zatizeni nesouvisegjici s hlavnim a piipustnym vyuzitim
- nové vyrobni nebo skladovaci provozovny (kromé plochy Z4 u silnice na Zelivec)
Podminky prostorového uspoiadéani:

- vySka stavajicich objektt nebude prekroc¢ena
- na ploe Z4 ptizemni objekt s vyskou max. 6 m, zastavéni plochy Z4 max. 25 %
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VEREJNA PROSTRANSTVI — PV
Hlavni vyuziti:

- vefgjné pristupna prostranstvi s vyznamnou funkci prostorotvornou a komunikagni,
pozemky zajist'ujici dostupnost ploch bydleni, smiSenych obytnych, ob¢anského
vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani a ploch nezastavéného Uzemi

Pripustné vyuziti:

- vereina zelen, ochrannd a izolacni zelen

- dévgjici vergind parkovi&té, autobusové zastavky, souvisgjici technicka
infrastruktura, na vyhrazenych mistech stanovi&eé kontejnera nat¥idény odpad

- cyklistické trasy, pési turistické trasy

Podminky:

- mistni obsluzné komunikace véetné vergjnych prostranstvi budou teSeny
v dokumentaci k Uzemnimu fizeni na déleni pozemka nebo v Uzemnich studiich pro
jednotlivé zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu celych téchto ploch

Nepiipustné vyuziti:

- vedkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové uspoiddani stavajiciho verejného prodranstvi u kostela a Skoly ve
stavajicim ¢lenéni bez dalSich staveb

DOPRAVNI INFRASTRUK TURA — DS —sdilniéni
Hlavni vyuziti:

- doprava po silnicich 3. tridy
Pripustné vyuZziti:

- autobusoveé zastavky
- liniové stavby technické infrastruktury
- ochrannd a izolacni zelen

Nepiipustné vyuziti:

- ve3keré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — Tl — technicka infrastruktura
—inZenyrskeé sité

Hlavni vyuZiti:

- plocha pro regulacni stanici plynu, plocha pro ¢istirnu odpadnich vod
Pripustné vyuZiti:

- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura
- ochrannd zelen

Podminky:
- kapacita COV — rozsireni na 1000 EO
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Nepiipustné vyuziti:

- vedkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim
PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE — ZS — zeleti soukromé a vyhrazena
Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé zelen¢ u fary, severné od Kosteleckého rybnika, v severni ¢asti a
na severovychodnim okraji zastavéného Uzemi

Pripustné vyuZziti:
- oplocené zahrady a sady bez dalSich staveb
Nepiipustné vyuZziti:

- vedkeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim
PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE — ZO — zelefi ochranna a izolaéni
Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy ochranné a izola¢ni zeleng, které oddéluji hrbitov v centralni ¢asti
obce a zastavitelnou plochu Z2 a dédle Zidovsky hibitov od sousednich ploch bydleni

Pripustné vyuziti:

- liniovatechnicka infrastruktura
Neptipustné vyuziti:

- vedkeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- minimalni Sitka pruht zelené je stanovenana 10 m

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE - ZV — zelei na vergnych
prostranstvich

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy zelen¢ umisténé oboustranné podél silnice 3. tiidy smérem na
Zelivec

Pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura
Nepiipustné vyuziti:

- vedkeré ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- minimalni Sitka pruht zelen¢ je stanovenana2,5m
PLOCHY ZEMEDELSKE —NZ
Hlavni vyuziti:

- obhospodarovani zemeédélské pidy — orné pida, travni porosty
Pripustné vyuZziti:

- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura
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- cyklotrasy a péSi turistické trasy

- retencni @ melioracni opatteni, ochranna opatreni proti erozi, ochranna zelei (napf.
pro zadrZeni vody v krajing), stavby a opatieni souvisgjici s USES

Nepiipustné vyuziti:

- pastviny, chmelnice, vinice, zahrady, sady
- vedkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim
- oplocovani pozemkii

- vzhledem ke krajinnému rézu feSeného Gzemi a ke kulturnim hodnotdm Uzemi se
nepovoluje vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a nepovoluje se dobyvani
loZisek nerostnych surovin

- nepovoluji se stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostti v nezastavéném
Uzemi, dale se nepovoluji s vyjimkou nezastavéného Uzemi v hranicich obory Biezka
stavby, zatizeni ajind opatieni pro zemédélstvi alesnictvi v nezastavéném tzemi
PLOCHY LESNI —NL

Hlavni vyuziti:

- monofunkéni plochy pozemki uréenych k pInéni funkci lesa
Podminéné pripustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky a cyklotrasy za
podminky vyuziti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozSirovani na tkor lesd),
stavby a opatieni souvisgjici s USES, reten¢ni opatieni

- lesni pozemky, které jsou souc¢asti obory Biezka — stavby, zatizeni a jina opatieni
pro zemédélstvi, lesnictvi v nezastavéném Uzemi, pro chov dan¢i zvére v rédmci

hospodareni Vyzkumného Ustavu lesniho hospodéistvi a myslivosti, pro ochranu
piirody akrajiny v nezastavéném Uzemi

Nepiipustné vyuziti:

- viechny stavby krom¢ staveb uvedenych v hlavnim, piipustném a podminéné
piipustném vyuZziti

- nepovoluji se stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostti v nezastavéném
Uzemi, déle se nepovoluji s vyjimkou Gzemi v hranicich obory Biezka stavby, zarizeni
ajind opatieni pro zemédélstvi alesnictvi v nezastavéném tzemi

- nedojde k zaboru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nove

komunikace, zistanou zde stavajici komunikace s nezpevnénym povrchem, vyjimku
tvoii Uzemi obory Brezka, kde jsou nékteré komunikace zpevnéné

PLOCHY PRiRODNIi —NP
Hlavni vyuziti:

- prvky Uzemniho systému ekologické stability veéetné vyznamnych krajinnych prvka,
jedna se 0 pozemky zvySené ekologické stability ve srovnani s okolim, na kterych je
nutné uchovat piirozené druhy organismi a zajistit ochranu piirody a krajiny, dale
plochy zelen¢ s funkci ochrannou, krajinotvornou, retenéni
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Podmingng piipustné vyuziti:

- stavby liniové dopravni a technické infrastruktury, bez rozSitovani na Ukor lesa,
retencni opatieni

- stavby a opatieni souvisgjici s USES

Nepiipustné vyuZziti:

- vedkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pripustnym vyuZzitim
- oplocovani pozemki

- plochy zelen¢ zabihgjici do zastavitelnych ploch a do zastavéného Uzemi budou
maximalné respektovany

- vzhledem ke krajinnému rézu feSeného Gzemi a ke kulturnim hodnotdm Uzemi se
nepovoluje vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a nepovoluje se dobyvani
loZisek nerostnych surovin

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE —VV
Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku
Podminéné pripustné vyuziti:

- opatieni pro regulaci vodniho reZzimu v Uzemi, opatieni pro ochranu pied Skodlivymi
vlivy velkych vod a opatieni pro ochranu pred suchem, zaji&téni vody pro poZarni
Gcely

Neptipustné vyuziti:

- ve3keré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pripustnym vyuZzitim

- oplocovani pozemkii

- nov¢ ztizované oploceni ploch na pozemcich sousedicich skoryty vodnich toka
budou umisténa ve vzdalenosti alespon 6 m od biehove ¢ary koryta vodniho toku,
bude tak zachovano nezastavéné Uzemi pro prichod velkych vod a jako manipulacni

pasy, nezastavéné Uzemi bude téZ zachovano do vzdalenosti 12 m od brehové ¢ary
Kosteleckého rybnika

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI — NSpz — funkce p¥irodni,
zemédélska

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené¢ sfunkci ochrannou, krainotvornou, reten¢ni, obhospodaiovani
travnich porostt

Podmingng piipustné vyuziti:

- nasledujicimi ¢innostmi nesmi dojit k omezeni hlavniho vyuziti, které musi stale
pievliddat — stavby a opatieni souvisgjici sUSES, retencni opatieni, souvisgjici
dopravni atechnicka infrastruktura

- pozemky, které jsou soucésti obory Biezka — stavby, zarizeni a jin& opatieni pro
zemedélstvi, lesnictvi v nezastavéném Uzemi, pro chov dan¢i zvéie v ramci
hospodareni Vyzkumného Ustavu lesniho hospodéistvi a myslivosti, pro ochranu
piirody akrajiny v nezastavéném Uzemi
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Nepiipustné vyuziti:

- mimo oboru Biezka pastviny, zahrady, sady, pro celé reSené Uzemi chmelnice,
vinice

- vedkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podmingné pripustnym vyuZzitim

- oplocovani pozemki

- vzhledem ke krajinnému rézu feSeného Gzemi a ke kulturnim hodnotdm Uzemi se
nepovoluje vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a nepovoluje se dobyvani
loZisek nerostnych surovin

- nepovoluji se stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostti v nezastavéném
Uzemi, dale se nepovoluji s vyjimkou nezastavéného Uzemi v hranicich obory Biezka
stavby, zatizeni ajind opatieni pro zemédélstvi alesnictvi v nezastavéném tzemi

V/ Seobecné stanoveno pro celé reSené uzemi

- nov¢ ztizované oploceni ploch na pozemcich sousedicich skoryty vodnich toka
budou umisténa ve vzdalenosti alespoin 6 m od biehové ¢ary koryta vodniho toku,
bude tak zachovano nezastavéné Uzemi pro prichod velkych vod a jako manipulacni
pasy, nezastavéné Uzemi bude téZ zachovano do vzdalenosti 12 m od brehové cary
Kosteleckého rybnika

- nedojde k zaboru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nove
komunikace, zistanou zde stavajici komunikace s nezpevnénym povrchem, vyjimku
tvoii Uzemi obory Brezka, kde jsou nékteré komunikace zpevnéné

- plochy zelen¢ zabihgjici do zastavitelnych ploch a do zastavéného Uzemi budou
maximalné respektovany

- vzhledem ke krajinnému rézu feSeného Gzemi a ke kulturnim hodnotdm Uzemi se
v ieSeném Uzemi nepovoluje vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a
nepovoluje se dobyvani loZisek nerostnych surovin

- plochy ur¢ené pro vystavbu budou napojeny na verejnou technickou infrastrukturu
(vodovod, kanalizace), je zakazano budovat jimky na vyvoz odpadnich vod a
domovni ¢istirny odpadnich vod, vyjimkou mohou byt odlehlé plochy technicky
nerealné napojitelné; dest’ové vody budou likvidovany na pozemcich stavebniki

- V nezastavéném Uzemi se nepovoluji stavby, zafizeni a jin& opatieni pro tézbu
nerostic v nezastavéném Uzemi, dlle se v nezastavéném Uzemi svyjimkou
nezastavéného Uzemi v hranicich obory Biezka nepovoluji stavby, zatizeni a jina
opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi v nezastavéném tzemi

- V nezastavéném Uzemi se nepovoluje oplocovani pozemkia kromé nové zalesnénych
pasek

- nepovoluji se nove stavby pro rodinnou rekreaci

Vysvétlivky k regulativam

- zastavéni pozemki je vyjédieno procentuelné a zahrnuje zastavénou plochu
vSech zastavénych ploch jednotlivych nadzemnich staveb

- vy3Ky objektii jsou uvedeny v metrech me¢reno od rostlého terénu
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7. Vymezeni vereiné prospésnych staveb, verei né prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Vereiné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

WD1 — komunikace v ploSe Z1 (z&padni strana)

Verejné prospedna opateni k zalozeni a ochrané prvki USES:
VU1 — osaregionalniho biokoridoru RK 1200 — stanoveno v ZUR
VU2 —lokélni biocentrum ,Na strani“

VU3 — lokdlni biocentrum ,Na Lambujce*
VU4 —lokdani biokoridor ,Na strani“
VU5 —lokélni biokoridor ,,V Rad¢jovech*
VU6 — lokdlni biokoridor ,, Na Lambujce"
VU7 —lokdni biokoridor ,,Na bahnech*

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce K ostelec u K ¥izki

Tyto stavby a verejna prostranstvi vymezena nejsou.

9. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle pfidusného ustanoveni stavebniho
zakona

Doteny organ stétni spravy ve svém stanovisku k zadani UP Kostelec u
Kiizka vylougil vyznamny vliv navrhu UP na evropsky vyznamné lokality a ptagi
oblasti. UP Kostelec u Ktizkéi nema vyznamny negativni vliv na priznivy stav nebo
celistvost zadné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

10. Udaje o poétu listi Uzemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené
arafickeé éadti

Textova ¢&st Uzemniho planu Kostelec u Kiizka ma 24 lista, graficka ¢ast
Uzemniho planu obsahuje 9 vykresi.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
Zpracovanim Uzemni studie

Pro zastavitelnou plochu Z1 bude zpracovana Uzemni studie, ktera bude tesit
parcelaci plochy, umisténi verejnych prostranstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu celé vymezené plochy Z1. Stanoveni lhity pro poiizeni
Uzemni studie, jeji schvdleni a vioZeni dat o té&to studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti jsou ¢tyti roky od data vydani Uzemniho planu.
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