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1. Vymezeni zastavéného dzemi

Zastavéné Uzemi obce Kostelec u KFizkd je vymezeno k datu 12. 7. 2021. Zastavéné Uzemi a jeho
hranice jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu, a to ve vykresech 1 az 6. Toto Uzemi je
stabilizované s rozvolnénou formou zastavéni podél stavajicich silnic a mistnich komunikaci.
Prolinaji se zde plochy bydleni s plochami pro redinnes individualni rekreaci, podél silnice
v centralni ¢asti obce jsou soustiedény plochy obcanského vybaveni typu verejna infrastruktura,
hrbitovy a obcanske vybaveni komercni zafizeni-mala-a-stiedni. DalSi plochy obcanského vybaveni
typu télovychovna a sportovni zarizeni jsou situované v blizkosti Kosteleckého rybnika. Tyto zasady
z(stanou zachované.

Témer vesSkere plochy zastaveného Uzemi jsou vymezeny ve vychodni ¢asti katastralniho uzemi
Kostelec u Kfizk{. Skoro celou zapadni ¢ast katastru zaujima obora Bfezka, v jejiz centralni ¢asti je
hajovna a u hlavniho vchodu objekt pro bydleni spravce obory. Pouze velmi malé zastavéné plochy
jsou v této zapadni ¢asti mimo oboru pfi hranici feSeného Uzemi. Rovnéz toto Clenéni zdstane
zachovano.

2. Zéakladni koncepce rozvoje Uzemi. jei

Zakladni koncepce vyuziti Uzemi vychazi ze stavajici koncepce sidla, ve kteréem prevliada bydleni
doplnéné obcanskym vybavenim, plochami pro redinned individualni rekreaci a plochami pro
drobnou femeslnoy vyrobu a sluzby. Tyto zasady z(stanou zachovany.

Hlavnim rozvojovym prvkem v obci jsou plochy bydleni, které jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné uzemi obce. Tyto zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny tak, aby byl zachovan
stavajici raz obce, aby nova zastavba nebyla rozvolnéna smérem do volné krajiny a tim nebyly
vytvoreny samostatné celky odtrzené od stavajiciho zastavéného uzemi. Nejvétsi zastavitelna
plocha je umisténa ve stfedni casti obce severne od obecniho Uradu. Tim dojde k dopInénia uceleni
stdvajici zdstavby. Regulativy zéstavby jsou stanoveny s ddrazem na zachovani stévajiciho
centralniho prostoru obce s dominantou pamatkové chranéného kostela se hibitovem, se Skolou a
farou.

Pro stavajici plochy staveb pro redinned individualni rekreaci, které jsou situovany v okrajovych
castech reSeného Uzemi, neni navrzen uzemni rozvo;.

Témér celou zapadni Cast reSeného Uzemi zaujima obora Brezka. Oboru vyuziva Vyzkumny ustav
lesniho hospodarstvi a myslivosti, je oplocena a pro verejnost nepfistupna. Koncepce této Casti
Uzemi je stabilizovana a v Gzemnim planu je ponechana stdvajicim funkcim.

3. Urbanistickd koncepce i itelny f S
” idelni zelond

Urbanisticka koncepce sidla vychazi ze stavajiciho usporadani a z pfirozeného vyvoje feSeného
uzemi. Témer veSkera zdstavba vCetné zastavitelnych ploch je situovana ve vychodni Casti
katastralniho Uzemi. Zdpadni Cast tvofi prevazné obora Bfezka, v okrajovych Castech jsou
ponechany malé plochy pro bydleni a redinned individualni rekreaci bez dalSiho uzemniho rozvoje.
Do jihozapadniho okraje katastralniho Uzemi zasahuje pfirodni pamatka Skalsko.
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Stdvajici zastavba obce ma rozvolnénou formu zastavéni podél stavajicich silnic a mistnich
komunikaci. Centralni prostor s obCanskym vybavenim je soustiedén podél stfedni casti silnice 3.
tiidy Zelivec — Jilové u Prahy. Toto stévajici prostorové usporadani z(stévé zachovano a je
rozvijeno ndvrhem zastavitelnych ploch (pfedevS§im plocha bydleni Z.1), které navazuji na
zastavéné Uzemi a to dotvareji a uceluji. Vznikne tak uceleny tvar zastavby obce, jehoz stfedem
z(istane vefejné prostranstvi s kostelem, Skolou a farou a navazujici centralni komunikace
s obecnim uradem, restauraci, prodejnou a sportovnimi plochami.

Stavajici koncepce krajiny z{istava zachovana. Zapadni ¢ast katastralniho Uzemi Kostelec u KFizkd
je charakterizovana jako krajina zvySenych hodnot kulturnich a prirodnich. Tuto ¢ast zaujima obora
Bfezka (pfevazné lesy) a men$i Casti Uzemi pfi okrajich katastralniho dzemi. Vychodni &ast
katastralniho Uzemi je charakterizovana jako krajina sidelni. Touto ¢asti prochazeji od severu k jihu
malé vodotece s rdkosinami a bfehovymi porosty (mistni biokoridor s biocentrem ve své severni
¢asti a vyznamné krajinné prvky). Veskerd orné pida je soustfedéna v této krajiné sidelni. Je
¢astecné rozdeélena polnimi cestami s doprovodnymi dfevinami stfedni i vétsi velikosti.

Funkce bydleni je hlavni funkci stavajiciho zastavéného uzemi. Vzhledem k rozvoji obce, ktera je
soucasti rozvojové oblasti republikové urovné Praha, zlstane i naddle dominantni funkci v Gzemi.
Z tohoto ddvodu je pfevazna ¢ast rozvojovych ploch navrzena pro funkci bydlen.

UP Kostelec u Kfizk{ jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy - zastavitelné plochy (2):

Z.1 - zastavitelna plocha ,Zlabovi* v centralni ¢asti obce rozloha: 5,94 ha

zakladni vyuziti plochy: bydleni - bydleni individualni v-redinnych-domech—=venkovske

nezbytnd podminka realizace: Uzemni studie pro celou plochu Z.1, Ihdta o vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemné plénovaci ¢innosti je 4 roky od vydani UP, US jiZ realizovan

specifické podminky: dopravni napojeni plochy na okolni tzemi na jeji vychodni i zapadni strané
/.2 - zastavitelna plocha ,u hibitova" v centralni ¢asti obce rozloha: 0,52 ha

zakladni vyuziti plochy: bydleni = bydleni individualni v-redinnych-demech—venkovskeé nezbytna
podminka realizace: neni

specifické podminky: pohledové exponované misto z hlediska kulturnich hodnot v uzemi, realizace
ochranného pasu zelené min. 10 m Sirokého, ktery oddéli plochu Z.2 od hrbitova

/.3 — zastavitelnd plocha ,Na strani’ v severovychodni ¢asti uzemirozloha: celkem 0,71 ha
zakladni vyuziti plochy: bydleni = bydleni individualni vredinnych-demech—venkovskeé nezbytna
podminka realizace: neni

specifické podminky: limitujicim prvkem je ochranné a bezpecnostni pasmo VTL plynovodu

7.4 - zastavitelna plocha u vjezdu do obce od Zelivce rozloha: 0,08 ha

zakladni vyuziti plochy: vyroba drobna a sluzby a-skladevani=drebna-a-femesinawreba nezbytna
podminka realizace: neni

specifické podminky: konkrétni zameéry pfipravované na této ploSe je nutné v ramci jejich projektové
pfipravy predlozit Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi
k vyjadfeni, zda budou ¢i nebudou pfedmétem posuzovani vlivli na zivotni prostredi (tzv. EIA)

Z.5 - zastavitelnd plocha u Kosteleckého rybnika rozloha: 0,73 ha

zakladni vyuziti plochy: obCanské vybaveni verejne =vefejpa-infrastruktiura

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou
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Z.7 - zastavitelnd plocha ,Kozi hibety" na jihu Gzemi rozloha: 0,84 ha

zakladni vyuziti plochy: bydleni — bydleni individualni v-redinnych-demech—=venkovske nezbytna
podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

/.8 — zastavitelna plocha za obecnim Uradem rozloha: 0,08 ha

zakladni vyuziti plochy: obCanské vybaveni verejné =vefejpa-infrastrukiura

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: manipulacni plocha pro pfilehlou stavajici plochu vefejné infrastruktury
(obecni tfad)

Z.9 - zastavitelna plocha na vychodé uzemirozloha: 1,85 ha

zakladni vyuziti plochy: bydleni — bydleni individualni vredinnych-domech—venkovske nezbytna
podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

/.10 - zastavitelna plocha na severozapadé uzemi rozloha: 0,18 ha

nezbytna podminka realizace: neni

specifické podminky: nejsou

Plochy pfestavby transformace v feSeném Uzemi vymezeny nejsou.

Plochy systému sidelni zelené

V reSeném Uzemi jsou vymezeny plochy zahradni a sadove - 7/-seukrome-a-whrazenezelene=

ZS, které vetSinou tvori oplocené zahrady a sady bez moznosti dalSich staveb. Dale je vymezena
zelen ochranna a izolacni - Z0. Jsou to zelené pasy, které oddeluji oba hibitovy od prilehlych ploch
bydleni. Dale je vymezena zelen sidelni ostatni - ZS na-vefejnyen-prostranstven——-2V. Jsou to
plochy zelené umisténé oboustranné podél silnice 3. tfidy smérem na Zelivec. Plochy Z0 a ZV 7S
umozni pronikani zelené do sidla a jeho propojeni s krajinou.

4. Koncepce verejné infrastruktur f jeif umistovani

4.1 Plochy ob¢anského vybaveni

Stavajici plochy obCanského vybaveni jsou Uzemnim planem respektovany. Jsou ponechany ve
stavajicich lokalitach a pro stavajici funkce. Jsou clenény podle typu plochy na verejné vefejrou
infrastrukiurg — OV, komercni zakizeni-mald-a-stiedni= OM — 0K, télovychovnaa sportovni zafizent
- OS a hrbitovy — OH. Jsou navrzeny dvé zastavitelné plochy obCanského vybaveni verejného =
vefejna-infrastruktura. V lokalité u Kosteleckého rybnika je navrzena zastavitelna plocha Z.5 a u
obecniho Ufadu plocha Z.8 jako manipulacni plocha pro potfeby prilehlé stavajici plochy
obcanského vybaveni verejného =vefejna-infrastruktura. Plocha Z.10 je navrzena zejména pro
sportovni vyuziti souvisejici s jezdectvim a chovem koni.

4.2 Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi - RV PU jsou v Uzemnim planu vymezeny pro funkci vefejné
pristupnych prostranstvi a pro dostupnost ploch bydleni, smiSenych obytnych, obcanského
vybaveni, rekreace, vyroby a-skladevani a ploch nezastavéného uzemi. Hlavni verejné prostranstvi
v centralni casti obce u kostela a Skoly je ponechano ve stavajicim rozsahu bez dalSich novych
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staveb.

V zastavitelnych plochach pro bydleni a obcanské vybaveni bude v uzemnim fizeni na kazdé 2 ha
zastavitelného uzemi stanovena souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejmené 1000

m2.

4.3 Plochy dopravni infrastruktury

Stavajici system silnic 3. tfid a mistnich obsluznych komunikaci je stabilizovany.

Nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach budou soucasti feSeni uzemni studie nebo
dokumentace k uzemnimu fizeni jednotlivych zastavitelnych ploch a budou na tento dopravni
systém navazovat. Minimalni Sitka vefejného prostranstvi v_zastavitelnych plochach pro bydleni,
jehoz soucasti je mistni obsluzna komunikace, je stanovena na_8 m.

Zastavitelna plocha Z.1 bude dopravné napojena na okolni mistni komunikace ve své zapadni,
vychodn, jizni i severni casti.

Parkovani u ploch rezidencnich a pro podnikatelskou ¢innost bude zajisténo vyhradné na vlastnich
pozemcich. Vyjimecné tam, kde to prostorové podminky verejného prostranstvi umozni a kde to
nebude znamenat Ujmu ostatnim uzivatelim Uzemi, Ize pfipustit po dohodé s organy obhce
parkovani na vyhrazeném stani na verejném prostranstvi. Na vefejném prostranstvi budou vSak
umisténa predevsSim mista pro parkovani navstévnicka.

PoCet autobusovych zastavek i jejich dostupnost ze zastavéneho uzemi i zastavitelnych ploch je
vyhovujici a Uzemnim planem neni navrzena zadna zmeéna.

Turistické pési trasy a cyklotrasy jsou dostacujici, v feSeném uzemi nejsou navrzeny dalsi.

Doprava Zeleznicni, letecka a vodni se v feSeném Uzemi neuplatruji.

4 4 Plochy technické infrastruktury

VODNI HOSPODARSTVI

Zdasobeni pitnou vodou:

Obec je napojena na vodovodni sit v rdmci skupinového vodovodu ,Kamenicko". Akumulace pro
obec je vytvofena ve vodojemu Mandava (katastralni Gzemi Sulice), hlavni zasobovaci fad PE 225
je veden od Zelivce podél silnice. Obec Kostelec u Kfizkd bude nadéle zasobena pitnou vodou z
tohoto systému. Rozvojové plochy budou napojeny na vodovodni sit.

Do feseneho Uzemi na jeho severovychodni okraj zasahuje 2. ochranné pasmo Stoloveho privadece
pitné vody Zelivka (2000 m od pfivadéce na obé strany).

Zajisténi vody pro pozarni Ucely:

Pro odbér pozarni vody budou nadale slouzit stavajici rybniky a pfipadné studny na soukromych
pozemcich. DalSim zdrojem je obecni vodovod. Na vodovodnich fadech jsou osazeny venkovni
hydranty (zajisténi potfebnych tlakd, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich



ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC U KRIiZKU

Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), které zajistuji pozarni zabezpeceni v
prislusnych usecich sité. Tento systém bude uplatnén i v rozvojovych plochach.

Odkanalizovani:

V obci je systém splaskové kanalizace s centralni Cistirnou odpadnich vod. Veskeré objekty na
navrzenych zastavitelnych plochach budou napojeny na tento systém. Vyjimku mohou tvorit pouze
pozemky, u kterych neni technicky mozné napojeni na tuto splaskovou kanalizaci. Stavajici
bezodtoké jimky a Zumpy pro akumulaci splaskovych vod bude mozné ponechat pro stavajici
funkci, pokud nebude technicky mozné napojeni na splaskovou kanalizaci v obci.

Kapacita stavajici centralni Cistirny odpadnich vod je zvySena z pdvodnich 500 EO na 1000 EO. Na
roz$ifeni COV bylo vydano stavebni povoleni se zku$ebnim provozem v délce 1 roku. Tento provoz
je v souCasné dobé zahajen. Jedna se 0 pozemky p.C. dle evidence katastru nemovitosti st. p. 1311,
parc. 6. 736/3, 736/4 v k.0. Téptin, parc. 6. 104/1 v k.U. Kostelec u KFizk(.

Destové vody jsou odvadény po povrchu nebo kratkymi zatrubnénymi Useky k vodotecim. DeStové
nezneCisténé vody ze stfech a zpevnénych povrchll na jednotlivych stavebnich pozemcich budou
likvidovany na téchto pozemcich. Vody z komunikaci mohou byt svedeny do stévajicich Usekd
destové kanalizace. Nové komunikace v navrzenych lokalitdch budou odvodnény povrchové podél
komunikaci, pfipadné pres retencni zafizeni. Vlivem vystavby nesmi dojit ke zvétSovani odtoku vody
v recipientech oproti soucasnému stavu.

Podél koryt vodnich tok( je nutné zachovat volné nezastavéné Gzemi min. 6 m od bfehové ¢ary na
kaZzdou stranu koryta vodniho toku pro prichod velkych vod a jako manipulaéni pruhy za Gcelem
spravy a udrzby toku.

ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGI|

Systém zasobeni feseného Uzemi elektrickou energif je stabilizovany. Uzemf je zasobeno z linek
stavajiciho venkovniho vedeni VN 22 kV (rozvodna Strancice 110/22 kV). Z provozniho hlediska je
zachovana hlavni trasa VN 22 kV, ktera prochazi severni casti feSeného uzemi ve smeru vychod -
zapad. Plochy pro vystavbu budou zasobeny elektrickou energii z linek stavajiciho vedeni VN
22 kV. Vsouvislosti s predpokladanou vystavbou bude v projektové  dokumentaci k
Uzemnimu fizeni nebo v Uzemnich studiich navrzeno posileni stavajicich trafostanic nebo umisténi
novych trafostanic a s tim souvisejici rozsifeni vedeni 22 kV. Nova vedeni 22 kV budou zemni
kabelova a sit bude zokruhovana. Stdvajici vrchni vedeni 22 kV v lokalité ,Kozi hrbety” bude
prelozeno do zemniho kabelu trasovaného mimo plochu Z.7.

TELEKOMUNIKACE

ReSenym Uzemim prochézeji sité elektronickych komunikaci — dalkové kabely SPT Telecom.
V Kostelci je provedena kompletni telefonizace. Stavajici systém mistni telefonni sité zlstava
zachovan. Telekomunikacni rozvody v navrzenych plochach pro vystavbu budou napojeny na tento
systém a budou provedeny kabelovym zemnim vedenim.

Pfes feSené Uzemi jsou vedeny radioreléové trasy (vykres 6e-5a 6).
ZASOBENI ZEMNIM PLYNEM
Severni Gasti feSeného Uzemi prochézi vysokotlaky plynovod DN 150 PN 40 Zelivec - Jilové u
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Prahy. Ochranné pasmo je 4 m, bezpecnostni 20 m po obou stranach trasy plynovodu. Na trase
plynovodu je realizovana vysokotlaka regulacni stanice plynu. V soucasné dobé je témér cela obec
plynofikovana. Zastavitelné plochy budou napojeny na tento stavajici stabilizovany systém
plynofikace obce.

NAKLADANI S ODPADY

Souc¢asny smluvni svoz tuhého komundlniho odpadu ziistava zachovan ve vSech ¢dstech obce a je
roz§ifen na navrzené zastavitelné plochy. Narlistem obyvatel bude ovlivnéno odpadové
hospodarstvi. Nutné zmény v odpadovém hospodarstvi v nasledujicich letech vyvolaji povinnost
spinit cile a opatreni obsazena v zavazné casti Planu odpadoveho hospodarstvi Stredoceského
kraje.

5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze stavajiciho usporadani krajiny, z koncepce krajiny
zpracované ve schvdleném Uzemnim planu obce Kostelec u Kfizk(i a v jeho zméné ¢. 1 a z
prirozeného vyvoje feSeného uzemi.

Témeér celou zapadni ¢ast feSeného Uzemi zaujima obora Biezka. Ma vyznam predevs$im pfirodni a
kulturni a pfedstavuje specificky zplisob vyuZivanilesa a krajiny. Obora je oplocena a pro vefejnost
nepfistupna. Tato ¢ast Uzemi se ponechdva stavajicim funkcim bez dalSiho rozvoje. Na Uzemi
obory jsou stanoveny plochy lesni = NE LU, plochy smiSené krajinné vseobecné - MU
nezastaveného-izemi-sfunkeipHrodni-azemeédélskou=NSpz, plochy vodni a vodohospodarské -
VAL WU, plocha ob¢anského vybaveni — OM OK (stévajici hajovna ve stfedu obory) a plocha bydleni
- BV Bl (stavajici obytny objekt u hlavniho vehodu do obory). Oborou prochazi regionalni biokoridor
RK 1200.

Do jihozdpadniho okraje feSeného Uzemi zasahuje zvlasté chranéné krajinné uzemi Skalsko, které
je vyhlaseno pfirodni pamatkou (plocha piirodni — NR NU). Je to typicky fragment krajiny Ricanské
plosiny s mokradnimi spoleCenstvy, kde se vyskytuji vyznamné a zvlasté chranéné druhy rostlin i
zivocichd.

Na okrajich katastru jsou stavajici malé plochy rekreace — Rl a bydleni — BV BI, které jsou
ponechany stavajici funkci bez dalSiho Uzemniho rozvoje. Celd tato zdpadni cast je
charakterizovana jako krajina zvySenych hodnot pfirodnich a kulturnich.

Vychodni ¢dst tvofi krajina sidelni. Zde je umisténo témér celé zastavéné tzemi obce a jsou zde
soustredény vSechny rozvojove plochy pro vystavbu. Nezastavené uzemitéto Castije tvoreno ornou
plidou, travnimi porosty, malymi lesiky a polnimi cestami s doprovodnou zeleni (plochy zemédélské
- NZ-AU, lesni = NE-LU, pfirodni = NR NU, vodni a vodohospodarské — ¥ WU, plochy smiSené
krajinné vSeobecné — MUnezastaveneho-dzemi-=NSpz, plochy verejnych prostranstvi —-P\V-PU,
plochy technické infrastruktury = F-TU). Vychodni ¢asti prochazi mistni biokoridor, v jehoZ severni
casti je umisténo biocentrum mistniho vyznamu. DalSi mistni biokoridor s biocentrem je umistén
pfi severni katastralni hranici Kostelce a prechazi do katastru obce Sulice.

Uzemni systém ekologické stahility

Kostru ekologické stability Gzemf tvofi Uzemni systém ekologické stability (USES) a vyznamné
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krajinné prvky (VKP). VKP ze zakona jsou lesy, raselini§té, vodni toky, rybniky, jezera, GdolIni nivy.

V UP Kostelec u Kiizkd jsou vymezeny pouze VKP ze zakona. Déle jsou do ploch zelené zafazeny
vSechny VKP, které jsou evidovany ve studii ,Evidence VKP obce Kostelec u Kfizk(, zeleny svét” z
r. 2004, a které maji doposud zachovan pfirodni raz. Zadny z téchto VKP nenf registrovany. Tyto
vSechny vysSe uvedené plochy jsou zarazeny mezi plochy pfirodni — NR NU, dale plochy vodni a
vodohospodarské - Y& WU, plochy lesni — Nt LU a smiSené krajinné vseobecne - MU

nezastavenehotizemi-sfunkelpHrodni-azemedelskou=NSpz.

Vyznamné krajinné prvky

64. ,Kostelecky rybnik” - rybnik s dfevinnymi bfehovymi porosty a okolnimi loukami, mokiady,
ruderaly a mistnimi cestami, v ¢asti biokoridor, v UP plochy NP NU, VW WU

106. ,Na strani |." - udolni niva, dvé vidlicovité se stékajici vodotece s rakosinami a bfehovymi
porosty, rybniky, lesni remizy, louky a byvalé pastviny, vychodni vétev — biokoridor a biocentrum, v
UP plochy NP, VV

149. ,Na bahnech” (63.) - vodote¢ s bfehovymi porosty a okolnimi loukami, v malé jihozapadni
Casti biokoridor, v UP plochy NP NU, VW WU

151. ,K hirce” (114.) - vodote¢ s bfehovymi porosty olSe a vrby, lesni pozemky, hiokoridor,
v UP plochy NP NU, VW WU, NELU

L112. ,Bfezka" (L1.) - rozsdhly lesni komplex zaujimajici celou jihozapadni ¢ast katastru, les
zvl&$tniho urGent, obora slouzici lesnickému vyzkumu a myslivosti (VULHM Zbraslav), v centréini
¢asti regionalni biokoridor, v UP plochy Nk LU, NSpz MU, VW WU

L113. ,Na stréni lll." (L2. a 111.) - lesni remizy s dominantnim habrem, biocentrum, v UP plochy
NE NU, YW WU, NELU

TABULKOVA CAST
BIOCENTRA A BIOKORIDORY
Prvek: Regionalni biokoridor
Ndazev: RK 1200 Cislo: 1 k.U. Kostelec u Krizk(

Funkéni élenéni:

Funkeni

Popis:

Osa regionalniho biokoridoru prochazejici oborou Brezka

Kultura:

les, louky, voda

Navrh opatfen:

Hospodareni dle LHP

Fjlocha v ndvrhu
UP:

[S sv 7 v 7 s s

MU - plochy smiSené krajinné vSeobecné

W WU- plochy vodni a vodohospodarské

Vyméra v UP:
Prvek: Lokalni biocentrum
Nazev: Na Strani Cislo: 2 k.0. Kostelec u Krizk(
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Funkéni élenéni:

Prevazné funkcni, vymezené

Popis: Vrchol porostly vzrostlymi habry, remizek navazujici na udoli
potoka
Kultura: les, orna plida, louka

Navrh opatreni:

DopInéni biocentra v nefunkeni ¢asti, v lese hospodafit dle LHP,
podpora prirozené druhové skladby

Fjlocha v navrhu
UP:

NP NU - plochy prirodni

W WU- plochy vodni a vodohospodarské

NE LU - plochy lesni

Vyméra v UP: 3,81 ha
Prvek: Lokalni biocentrum
Nazev: Na Lambujce Cislo: 3 k.d. Kostelec u KFizk{

Funkéni élenéni:

Prevazné nefunkcéni, vymezené

Popis:

VodoteC s rakosinami

Kultura:

ornd plda, ostatni plocha

Navrh opatreni:

ZaloZeni biocentra

Fjlocha v navrhu
UP:

NP NU - plochy prirodni

Vyméra v UP: 1,83 ha
Prvek: Lokalni biokoridor
Ndazev: Na strani Cislo: 4 k.d. Kostelec u Krizk(

Funkéni élenéni:

Funkcni, vymezeny

Popis:

Vodotece s rakosinami a brehovymi porosty, lesni porosty

Kultura:

les, louky, voda

Navrh opatfeni:

Udrzet pfirodni raz okoli vodotecCe
V lese hospodarit dle LHP, podpora pfirozené druhové skladby

Fjlocha v ndvrhu
UP:

NP NU - plochy pfirodni

W WU- plochy vodni a vodohospodarské

NE LU - plochy lesni

Vyméra v UP: 781 ha
Prvek: Lokalni biokoridor
Nazev: V Radgjovech  Cislo: 5 k.d. Kostelec u Kiizk(

Funkéni élenéni:

Prevazné funkcni, vymezeny

Popis:

VodoteC s bfehovymi porosty a loukami a lesnimi porosty

Kultura:

les, louky, voda
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Navrh opatren: UdrZet pfirodni raz okoli vodotece
V lese hospodarit dle LHP, podpora prirozené druhové skladby
Plocha v navrhu NP NU - plochy pfirodni
UP:
W WU- plochy vodni a vodohospodarské
NE LU - plochy lesni
Vyméra v UP: 5,70 ha
Prvek: Lokalni biokoridor
Nazev: Na Lambujce  Cislo: 6 k.d. Kostelec u KFizk(
Funkéni Clenéni: Prevazné nefunkcni, vymezeny
Popis: Biokoridor podél polni cesty s doprovodnymi dfevinami (Sipek,
bfiza, trnka, dub), propojeni od biocentra smérem k Sulicim
Kultura: ostatni plocha, ornd plda
Navrh opatfenti: Zalozeni biokoridoru doplnénim dfevinami na pozadované
parametry
Plocha v navrhu NP NU - plochy pfirodni
Up:
Vyméra v UP: 0,37 ha
Prvek: Lokalni biokoridor
Nazev: Na bahnech Cislo: 7 k.d. Kostelec u KFizk{
Funkéni Clenéni: Prevazné nefunkcni, vymezeny
Popis: Biokoridor propojujici Kostelecky rybnik s lokalitou na Bahnech
Kultura: ostatni plocha, orna pida, TTP
Navrh opatfeni: Zalozeni biokoridoru
Plocha v navrhu NP NU - plochy pfirodni
UP:
W WU- plochy vodni a vodohospodarské
Vyméra v UP: 1,671 ha

Ochrana pred povodnémi

Resené Uzemi je pramennou oblasti a oblasti hornich tok{i nékolika
bezejmennych vodoteci spadajicich do povodi Sazavy. Zaplavova uzemi zde stanovena nejsou. Na
Uzemi Kostelce u Kfizk{ nejsou zfizeny Zadné protipovodriové stavby a zafizeni.

V oblasti vodote¢i nedochazi ani pfi pfivalovych srédzkach k vyznamnym problémdm pfi odtoku
velkych vod. Je nutno udrzovat dostatecnou prdtocnost vSech propustki. Vzhledem
k protipovodnové ochrané se doporucuje v oblasti tok dodrzovat nasledujici zasady: neprovadét
terénni Upravy zhorSujici odtok povrchovych vod, neumistovat stavby (s vyjimkou vodnich dél
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a staveb pro Upravu vodniho toku nebo Upravu odtoku povrchovych vod), neskladovat odplavitelné
materialy, latky a predmeéty, nezfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky, neprovadet
jakékoliv zasahy do koryt vodnich tokd bez povoleni vodopravniho Ufadu a spravce toku.

Rekreace

Stavajici plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl z(stdvaji v zastavéném tzemi
ve stavajicim Uzemnim rozsahu bez dalSiho uzemniho rozvoje. Pro celé feSené uzemi je stanoven
zakaz vystavby dalSich novych chat.

Katastrem Kostelec u KFizkd prochazeji turistické trasy a cyklotrasy, které umoznuji prostupnost
krajiny v dostatecné mire vzhledem k reSenému uzemi.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin, Uzemi's predpokladanymi vyskyty
lozisek, poddolovana Uzemi, sesuvna uzemi nebo Uzemi jinych geologickych rizik. Nevyskytuji se
zde geologické stavby, staré zatéze uzemi a kontaminované plochy.

pro vyuziti a prostorové uspofddani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

PLOCHY BYDLENT INDIVIDUALNI (BI) ~—BV-—bydlent--redinnych-domech—venkovské

Hlavni vyuziti:
- trvalé bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen, détska hristé

- obGanské vybaveni s maximalni uzitnou plochou 100 m? (zafizeni péce o déti, $kolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, ubytovaci a socialni sluzby, administrativni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby)

- drobna zemeédélska péstitelska a chovatelska Cinnost pouze pro vlastni potrebu, ktera svymi
negativnimi Ucinky neovlivni sousedni pozemky

Podminéné pfipustné vyuziti:
- je mozné umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s bydlenim i bydleni podmirujici

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti, které by mély negativni ucinky na zivotni prostredi
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- pouze rodinné domy soliterni

- maximalni vySka objektl je stanovena na 8 m, na plose Z.2 max. 6 m

- maximalni vymeéry nové oddélovanych stavebnich pozemkd nejsou stanoveny
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- minimalni vymeéry nové oddélovanych stavebnich pozemkU jsou stanoveny takto:

v zastavéném Gzemi 800 m?,
v zastavitelnych plochdch 1000 m?
- maximalni zastaveéni stavebniho pozemku je stanoveno na 25%

PLOCHY SMISENE OBYTNE JINE (SX) =—SR—rekreadni

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech nebo pobytova rekreace ve stavajicich objektech pro rodinnou
rekreaci

Pripustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen

- obGanské vybaveni s maximalni uzitnou plochou 100 m? (zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, ubytovaci a socialni sluzby, administrativni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu, maloobchodni a stravovaci sluzby)

- drobnd zemédélska péstitelska a chovatelska cinnost pouze pro vlastni potrebu, ktera svymi
negativnimi Ucinky neovlivni sousedni pozemky

Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti, které by mély negativni Ucinky na Zivotni prostredi
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- noveé objekty pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

- pouze rodinné domy soliterni

- maximalni vy$ka objekt( je stanovena na 8 m

- max. zastaveni stavebniho pozemku je stanoveno na 25 %

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV) =SV-=venkevské

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- pozemni komunikace, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, souvisejici technicka infrastruktura

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen

- podnikatelskd ¢innost (drobna vyroba a sluzby) s dennim provozem, kterd svymi negativnimi
ucinky nesmi nad pfipustnou mez ovlivnit sousedni stavby, parkovani zajiSténo na vlastnich
pozemcich

Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, které by mély negativni Ucinky na zivotni prostredi

Podminky prostorového usporadani:
- pouze rodinné domy soliterni
- maximalni vy$ka objektd je stanovena na 8 m
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- min. vyméra stavebniho pozemku je stanovena na 800 m?
- max. zastavéni stavebniho pozemku je stanoveno na 25 %

PLOCHY REKREACE INDIVIDUALN( (RI) =Ri—plochy-staveb-pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

- rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- pozemni komunikace, souvisejici technicka infrastruktura
- uzitkové a rekreacni zahrady

Podminky:
- vSechny rekreacni objekty musi byt vybaveny zafizenim pro jimani odpadnich vod (nepropustné
jimky, Zumpy), pokud nebudou napojeny na vefejnou kanalizaéni sit

Nepfipustné vyuziti:

- veSkere stavhy a Cinnosti, které by mély negativni ucinky na zivotni prostredi
- veSkere stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- nove objekty pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:
- objekty prizemni' s podkrovim, maximalni vySka objektu po hreben strechy 8 m
- maximalni zastaveni stavebniho pozemku je stanoveno na 25 %

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE (0V) =0V~ veejné infrastruktura

Hlavni vyuziti:

- nekomercni ob¢anské vybaveni (vzdélani a vychova, vefejnd spréva, kultura a sport, zdravotnictvi
a socialni sluzby, cirkev, ochrana obyvatelstva, parkova zelen)

Pripustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby obCanského vybaveni OV

- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- bydleni ve sluzebnim byté, stravovaci sluzby

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- maximalni vyska objekt( je stanovena na 8 m, na ploSe Z.5 max. 7 m, na pozemcich p.C. st.
26/1, p.C. 26/5 a p.C. 28/1 je max. vyska objektd stanovena na 16 m

- maximalni zastaveni plochy Z.5 je stanoveno na 10 %

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN[ KOMERCNI (OK) —OM-—kermeréni-zafizeni-mald-a-stfednf

Hlavni vyuziti:
- komercéni obcanskeé vybaveni (obchodni prodej, administrativa, sluzby, stravovani, ubytovan)

Pfipustné vyuziti:
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- parkovani vozidel pro potreby obc¢anskeho vybaveni OM

- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- byty spravc(l a majitell pozemkd, ubytovani zaméstnanci

Nepripustne vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti, které by mély negativni ucinky na zivotni prostredi
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vy$ka objektd je stanovena na 8 m

PLOCHY OBCANSKEHO-VYBAVENI SPORT (0S) =0S=t&lewchovnd-a-sportoval-zafizen!

Hlavni vyuziti:

- plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potreby obcanského vybaveni 0S

- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- bydleni ve sluzebnim byté

- ochranna a okrasna zelen

- détskeé hristé

Podminky:

- konkrétni zameéry pfipravované na téchto plochach je nutné v ramci jejich projektové pfipravy
predlozit Krajskému uradu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
k vyjadfeni, zda budou ¢i nebudou pfedmétem posuzovéni vlivli na Zivotni prostiedi (tzv. EIA)

- v ploSe Z.10 Ize realizovat také stavby, zafizeni a Cinnosti souvisejici s jezdectvim a chovem koni

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- stavby souvisejici se sportovnim a télovychovnym zafizenim s vyskou maximalné 8m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT (0S.1) =0S1 - t&lowyehovnd-a-sportovai-zafizeni na
pozemcich p.¢. 21/2, p.6.st. 127 a 167 v k.0. Kostelec u KFizki

Hlavni vyuziti:

- plochy pro télovychovu a sport

Pfipustné vyuziti:

- nekomercni obcanskeé vybaveni typu vefejna infrastruktura - vzdélavani a vychova déti a mladeze
(Skolka, Skola apod.)

- parkovani vozidel pro potieby obcanského vybaveni 0S1

- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- bydleni ve sluzebnim byté

- ochranna a okrasna zelen

- détskeé hristé
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Nepripustne vyuziti:
- veSkereé stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadant:

- stavby souvisejici se sportovnim, télovychovnym a Skolskym zafizenim s vySkou maximalné 8m

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH) =0H—h¥bitovy
Hlavni vyuziti:

- vefejné a vyhrazené pohrebiste

Nepfipustné vyuziti:

- veSkereé stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

PLOCHY VYROBY-A SKLADOVANLVYROBA DROBNA A SLUZBY = VD= drobné-a femesing-vroba

Hlavni vyuzit:
- malovyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby

Pripustné vyuziti:

- parkovani vozidel pro potieby drobné a femesiné vyroby a sluzeb
- pozemni komunikace a souvisejici technicka infrastruktura

- bydleni ve sluzebnim byté, administrativni ¢innost

- ochranna a izolacni zelen

Podminky:
- stavajici vyrobni a skladovaci kapacity nebudou navySovany

- provoz ve vyrobnich a nevyrobnich zafizeni nebude obtézovat okolni pozemky nadmérnym hlukem

- na ploSe Z.4 bude nehlu¢ny provoz

- konkrétni zameéry pfipravované na téchto plochach je nutné v ramci jejich projektové pfipravy
predlozit Krajskému uradu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
k vyjadfeni, zda budou ¢i nebudou pfedmétem posuzovéni vlivli na Zivotni prostiedi (tzv. EIA)

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- nové vyrobni nebo skladovaci provozovny (kromé plochy Z.4 u silnice na Zelivec)

Podminky prostorového uspofadani:
- vySka stdvajicich objektl nebude prekrocena
- na ploSe Z.4 pfizemni objekt s vySkou max. 6 m, zastavéni plochy Z.4 max. 25 %

PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU) =RV

Hlavni vyuziti:

- vefejné pfistupna prostranstvi s vyznamnou funkci prostorotvornou a komunikacni, pozemky
zajistujici dostupnost ploch bydleni, smiSenych obytnych, obcanského vybaveni, rekreace, vyroby
a skladovani a ploch nezastavéného uzemi
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Pripustné vyuziti:

- vefejna zelen, ochranna a izolacni zelen

- stavajici verejna parkovisté, autobusové zastdvky, souvisejici technicka infrastruktura, na
vyhrazenych mistech stanovisté kontejnerd na tfidény odpad

- cyklisticke trasy, pési turisticke trasy

Podminky:
- mistni obsluzné komunikace vCetné verfejnych prostranstvi budou reSeny v dokumentaci

k Gzemnimu fizeni na déleni pozemk( nebo v Gzemnich studiich pro jednotlivé zastavitelné plochy
pro bydleni v rozsahu celych téchto ploch

Nepripustne vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani stavajiciho verejného prostranstvi u kostela a Skoly ve stavajicim clenéni
bez dalSich staveb

PLOCHY DOPRAVA SILNICN (DS) DOPRAVNHNERASTRUKTURA = DS=silnicaf

Hlavni vyuziti:

- doprava po silnicich 3. tfidy

Pripustné vyuziti:

- autobusoveé zastavky

- liniové stavby technické infrastruktury
- ochranna a izolacni zelen

Nepfipustne vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU) FECHNIGKEINFRASTRUKTURY = Fi=
ok inf tura — infenvreké sitg

Hlavni vyuziti:

- plocha pro regulacni stanici plynu, plocha pro cistirnu odpadnich vod

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- ochranna zelen

Podminky: |
- kapacita COV - rozSitenina 1000 EO

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

v

PLOCHY ZELEN ZAHRADN[ A SADOVA (ZZ) SYSTEMU-SIDELN[ ZELENE — 7S — zelefi-soukromd-a
vyhrazena
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Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé zelené u fary, severné od Kosteleckého rybnika, v severni Casti a na
severovychodnim okraji zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady a sady bez dalSich staveb

Nepripustne vyuziti:
- veSkereé Cinnosti neslucitelne s hlavnim a pripustnym vyuzitim

v

PLOCHY ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (Z0) SYSTEMU-SIDELNI-ZELENE = Z0 = zeleft-ochranné-a

Hlavni vyuziti:
- vyznamne plochy ochranné a izolacni zelené, které oddéluji hrbitov v centralni casti obce a
zastavitelnou plochu Z.2 a dale zidovsky hrbitov od sousednich ploch bydleni

Pfipustné vyuziti:

- liniova technickd infrastruktura
Nepripustne vyuziti:
- veSkeré Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- minimalni Sitka pruhd zelené je stanovenana 10 m

z Ve s v

PLOCHY ZELEN SIDELNI OSTATNI (ZS) SYSTEMU—SIDELNI—ZELENE =7V~ zelefi—na-vefejrych
prostranstvich

Hlavni vyuziti:
- vyznamneé plochy zelené umisténé oboustranné podél silnice 3. tfidy smérem na Zelivec

Pfipustné vyuziti:

- technickd infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- minimalni Sitka pruhd zelené je stanovenana 2,5 m

PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU) =Nz

Hlavni vyuziti:

- obhospodarovani zemédélské plidy — orna pdda, travni porosty
Pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- cyklotrasy a pési turisticke trasy
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- reten¢ni a melioracni opatfeni, ochranna opatfeni proti erozi, ochranna zelen (napf. pro zadrzeni
vody v krajing), stavby a opatfeni souvisejici s USES

Nepripustne vyuziti:

- pastviny, chmelnice, vinice, zahrady, sady

- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemki

- vzhledem ke krajinnému razu reSeneho uzemi a ke kulturnim hodnotam uzemi se nepovoluje
vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a nepovoluje se dobyvani lozisek nerostnych
surovin

- nepovoluji se stavby, zafizenf a jina opatfeni pro tézbu nerostd v nezastavéném Uzemi, dale se
nepovoluji s vyjimkou nezastavéneho uzemi v hranicich obory Brezka stavby, zafizeni a jina
opatreni pro zemeédelstvi a lesnictvi v nezastavéném uzemi

PLOCHY LESN{ VSEOBECNE (LU) =Nt

Hlavni vyuziti:

- monofunkéni plochy pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa

Podminéné pripustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuziti
stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozSifovani na dkor lesa), stavby a opatfeni souvisejici s
USES, retenéni opatfeni

- lesni pozemky, které jsou soucasti obory Brezka — stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi v nezastavéném uzemi, pro chov danci zvére v ramci hospodareni Vyzkumného ustavu
lesniho hospodarstvi a myslivosti, pro ochranu prirody a krajiny v nezastaveném uzemi

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném vyuziti

- nepovoluji se stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd v nezastavéném Uzemi, dale se
nepovoluji s vyjimkou Uzemi v hranicich obory Bfezka stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemedélstvi a lesnictvi v nezastavénem uzemi

- nedojde k zahoru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nové komunikace,
z(stanou zde stdvajici komunikace s nezpevnénym povrchem, vyjimku tvofi Gzemi obory Bfezka,

kde jsou nékteré komunikace zpevnéne

PLOCHY PRIRODNI VSEOBECNE (NU) =NP

Hlavni vyuziti:

- prvky Uzemniho systému ekologické stability véetné vyznamnych krajinnych prvki, jedna se o
pozemky zvySené ekologické stability ve srovnani s okolim, na kterych je nutné uchovat pfirozené
druhy organism( a zajistit ochranu pfirody a krajiny, dale plochy zelené s funkci ochrannou,
krajinotvornou, retencni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby liniové dopravni a technické infrastruktury, bez roz$ifovani na ukor lesa, reten¢ni opatieni

- stavby a opatfeni souvisejici s USES
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Nepripustne vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pripustnym vyuzitim

- oplocovani pozemk(

- plochy zelené zabihajici do zastavitelnych ploch a do zastavéného uzemi budou maximalné
respektovany

- vzhledem ke krajinnému razu reseneho uzemi a ke kulturnim hodnotam uzemi se nepovoluje
vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a nepovoluje se dobyvani lozisek nerostnych
surovin

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU) =\

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd

Podminéné pripustné vyuziti:

- opatreni pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi, opatreni pro ochranu pred Skodlivymi vlivy velkych
vod a opatfeni pro ochranu pred suchem, zajisténi vody pro pozarni ucely

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pripustnym vyuzitim

- oplocovani pozemk(

- nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok( budou umisténa
ve vzdalenosti alespon 6 m od brehové cary koryta vodniho toku, bude tak zachovano nezastavené
Uzemi pro prichod velkych vod a jako manipulacni pasy, nezastavéné lzemi bude téz zachovéno
do vzdalenosti 12 m od brehoveé cary Kosteleckého rybnika

v

PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU) =HQ UZEMI = = Frodnf,
S ks

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené s funkci ochrannou, krajinotvornou, retenéni, obhospodarovani travnich porost(

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nasledujicimi ¢innostmi nesmi dojit k omezeni hlavniho vyuziti, které musi stéle prevladat - stavby
a opatfeni souvisejici s USES, retenéni opatient, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- pozemky, které jsou soucasti obory Bfezka — stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi v nezastavéném uzemi, pro chov danci zvere v ramci hospodareni Vyzkumného dstavu
lesniho hospodarstvi a myslivosti, pro ochranu prirody a krajiny v nezastavéném uzemi

Nepfipustné vyuziti:

- mimo oboru Bfezka pastviny, zahrady, sady, pro celé feSené uzemi chmelnice, vinice

- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemki

- vzhledem ke krajinnému razu feSeného Uzemi a ke kulturnim hodnotdm uzemi se nepovoluje
vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a nepovoluje se dobyvani lozisek nerostnych
surovin

- nepovoluji se stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl v nezastavéném uzemi, dale se
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nepovoluji s vyjimkou nezastavéneho uzemi v hranicich obory Brezka stavby, zafizeni a jina
opatreni pro zemeédeélstvi a lesnictvi v nezastavéném uzemi

V8eobecné stanoveno pro celé feSené Gzem{

- nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok( budou umisténa
ve vzdalenosti alespon 6 m od brehové cary koryta vodniho toku, bude tak zachovano nezastavené
Uzemi pro prdchod velkych vod a jako manipulaéni pasy, nezastavéné uzemi bude téZ zachovano
do vzdalenosti 12 m od brehové cary Kosteleckého rybnika

- nedojde k zahoru lesnich pozemki, na lesnich pozemcich nebudou umistény nové komunikace,
z(stanou zde stdvajici komunikace s nezpevnénym povrchem, vyjimku tvofi Gzemi obory Bfezka,
kde jsou nékteré komunikace zpevnéene

- plochy zelené zabihajici do zastavitelnych ploch a do zastavéného uzemi budou maximalné
respektovany

- vzhledem ke krajinnému razu reSeného uzemi a ke kulturnim hodnotam uzemi se v reSeném uzemi
nepovoluje vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren a nepovoluje se dobyvani lozisek
nerostnych surovin

- plochy urcené pro vystavbu budou napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu (vodovod,
kanalizace), je zakézéno budovat jimky na vyvoz odpadnich vod a domovni ¢istirny odpadnich vod,
vyjimkou mohou byt odlehlé plochy technicky neredlné napojitelné; destové vody budou
likvidovany na pozemcich stavebnik(

-V nezastavéném Uzemi se nepovoluji stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostl v
nezastavéném uzemi, ddle se v nezastaveném uzemi s vyjimkou nezastavéného Uzemiv hranicich
obory Brezka nepovoluji stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi v
nezastaveném uzemi

- v nezastavéném Uzemi se nepovoluje oplocovani pozemk( kromé nové zalesnénych pasek

- nepovoluji se noveé stavby pro rodinnou rekreaci

Vysveétlivky k regulativim

- zastavéni pozemk( je vyjadfeno procentuelné a zahrnuje zastavénou plochu v§ech zastavénych
ploch jednotlivych nadzemnich staveb

- vy$ky objektd jsou uvedeny v metrech méfeno od rostlého terénu

7. Vymezem vere|ne prosgesnych staveb. vere|ne prospésnych ogatrenl. staveb ao

Vereiné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

WDB1 VD.1- komunikace v plose Z.1 (zdpadni strana)
Vefejné prospésnd opatreni k zaloZeni a ochrané prvk( USES:

VU.1 - osa regionalniho biokoridoru RK 1200 - stanoveno v ZUR

\VVU.2 - lokalni biocentrum ,Na strani”

VU.3 - lokalni biocentrum ,Na Lambujce
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VU.4 - lokalni biokoridor ,Na strani*
VU.5 - lokalni biokoridor ,V Radéjovech”
VU.6 - lokalni biokoridor ,Na Lambujce”
VU.7 - lokalni biokoridor ,Na bahnech”

9. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zméndch v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Pro zastavitelnou plochu Z.1 bude zpracovana uzemni studie, ktera bude fesit parcelaci plochy,
umisténi vefejnych prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu v rozsahu celé vymezené
plochy Z.1. Stanoveni |hdty pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti jsou Ctyfi roky od data vydani Uzemniho planu. Studie je jiz
zpracovana a vlozena do evidence Uzemne planovaci cinnosti.



