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A. STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Změna č. 3 územního plánu Kostelec u Křížků (dále též jen „změna č. 3“ nebo „změna č. 3 ÚP Kostelec  

u Křížků“) je pořizována z podnětu konkrétního navrhovatele. 

Zastupitelstvo obce Kostelec u Křížků dne 19. 2. 2025 přijalo usnesení, kterým schválilo pořízení změny  

č. 3 územního plánu Kostelec u Křížků v rozsahu přiloženého zadání. Pořizovatelem předmětné změny se 

na základě usnesení zastupitelstva přijatého na stejném zasedání stal Obecní úřad Kostelec u Křížků, který 

zajistil splnění kvalifikačních požadavků dle stavebního zákona uzavřením smlouvy s osobou tyto požadavky 

splňující – Ing. arch. Radkem Bočkem. 

Na základě schváleného podnětu na změny a zadání změny je předmětem změny č. 3 územního plánu 

Kostelec u Křížků změna využití pozemku parc. č. 458 v k.ú. Kostelec u Křížků z nezastavěného území na 

zastavitelnou plochu s využitím odpovídajícím občanskému vybavení sport doplněným o možnost výstavby 

zázemí pro jezdectví a chov koní. Změna je na základě zadání, které schválilo zastupitelstvo obce, 

pořizována ve sloučeném společném a veřejném projednání. 

S ohledem na skutečnost, že dne 1. 7. 2024 nabyl plné účinnosti stavební zákon č. 283/2021 Sb. je dalším 

obsahem změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků také uvedení územního plánu Kostelec u Křížků do souladu s touto 

novou legislativou – tzn. změna názvu kapitol a převedení celého územního plánu do nového pojetí 

jednotného standardu územních plánů stanoveného novým stavebním zákonem a k němu navázanou 

prováděcí vyhláškou č. 157/2024 Sb. Jedná se o dílčí, avšak nezbytné změny, bez nichž by nebylo možné 

po vydání změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků zpracovat úplné znění této územně plánovací dokumentace. 

Schválené zadání změny bylo pořizovatelem předán zpracovateli předmětné změny (Ateliér T-plan, s.r.o.) 

k vypracování návrhu změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků pro projednání.  

Další průběh pořizování bude doplněn vždy po ukončení jednotlivých pořizovatelských částí.  

B. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ  

A S POŽADAVKY TOHOTO ZÁKONA 

1. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na 

ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu 

nezastavěného území 

Návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního plánování dle § 38 

až § 40 nového stavebního zákona, je zpracován dle stanovených obecných priorit územního plánování pro 

ČR dle Politiky územního rozvoje ČR v platném znění, dle priorit územního plánování kraje pro zajištění 

udržitelného rozvoje území uvedených v Zásadách územního rozvoje Středočeského kraje v platném znění.  

Návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků je v poměru k nastavené koncepci územního plánu zcela marginální, 

nemění stanovenou urbanistickou koncepci, a tudíž ani narušuje respektování stanovených cílů a úkolů 
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územního plánování dle § 38 až § 40 nového stavebního zákona a stanovených obecných priorit územního 

plánování dle zásad územního rozvoje a dle politiky územního rozvoje.  

Základním obsahem změny vymezení jedné nové zastavitelné plochy pro občanskou vybavenost – sport se 

zaměřením na jezdectví. Jelikož se jedná o změnu využití území, lze tvrdit, že tato změna souvisejí zejména 

s úkoly pro územní plánování stanovenými v § 39 písm. b) a c). Nově navrhované využití koncepčně doplňuje 

stávající využití území, rozvíjí nový moderní trend v oblasti občanské vybavenosti, přičemž tento trend 

zachovává přímý kontakt s přírodním prostředím. Pro obec Kostelec u Křížků v blízkosti nově navrhované 

plochy je území přírodně cenné (obora Březka), kdy daný záměr kloubí zachování přírodního území 

s nabídkou služeb přírodní hodnoty svým způsobem využívající.   

Závěrem lze shrnout, že změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků neodporuje žádnému cíli či úkolu územního 

plánování. 

2. Přezkoumání s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů 

Návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích 

vyhlášek.  

Návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků je zpracován dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, 

osnova textové části výroku je převzata z přílohy č. 8 nového stavebního zákona, změna č. 3 respektuje 

požadavky na zavedenou jednotnou standardizaci územních plánů v České republice (vyhláška č. 157/2024 

Sb.). 

Z pohledu stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášek je hlavní náplní změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků 

převést územní plán Kostelec u Křížků do standardizované podoby ukotvené ve zmíněných právních 

předpisech. Změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků tento cíl, resp. zákonem stanovenou povinnost, beze zbytku 

respektuje a kompletně převádí územní plán Kostelec u Křížků do předepsaného grafického ztvárnění  

i nového kódování ploch. Taktéž je zajištěn převod do nové struktury obsahu územního plánu.  

Z pohledu věcného obsahu jsou ve změně č. 3 ÚP Kostelec u Křížků dodrženy zákonem stanovené 

povinnosti, změna obsahuje výrokovou část, ze které je patrné co konkrétně se v územním plánu mění a také 

odůvodnění, kde jsou podrobně popsány důvody navrhovaných věcných změn. V souladu s právními 

předpisy je obsahem odůvodnění též srovnávací text, kde jsou změny viditelně a přehledně zpracovány vůči 

původnímu znění územního plánu. Též v grafické části je přehledně zobrazeno věcné řešení změny, kde 

dochází k faktickým změnám využití a regulací, aby bylo jednoduše odlišitelné věcné řešení změny od 

pouhého nového grafického ztvárnění stávajícího územního plánu. 
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C. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE 

STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ 

ROZPORŮ, 

1. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky 

dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení 

rozporů 

Návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků respektuje požadavky  

- zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, zejména ve vazbě 

na ustanovení § 45i týkající se ochrany evropsky významných lokalit a ptačích oblastí soustavy 

NATURA 2000, kdy v rámci předložení návrhu změny bylo vydáno stanovisko příslušného orgánu č.j. 

007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025, které vyloučilo negativní vliv návrhu změny č. 3 ÚP na evropsky 

významné lokality a ptačí oblasti soustavy NATURA 2000,  

- zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 

zákonů, kdy v rámci naplnění požadavků této právní normy bylo vydáno stanovisko příslušného orgánu 

ochrany ŽP, kterým je zde Krajský úřad Středočeského kraje, č.j. 007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025, 

kde se stanovuje, že nebude potřeba návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků posoudit z hledisek vlivů 

na životní prostředí v rozsahu dle přílohy stavebního zákona a vzhledem k výše uvedenému tedy 

nebude provedeno komplexní vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území,  

- správního řádu (zákon č. 500/2004 Sb., ve znění pozdějších předpisů), textová část změny č. 3 je 

dělena na část výrokovou a část odůvodnění, do odůvodnění budou po projednání změny podle 

stavebního zákona doplněny všechny uplatněné připomínky vč. jejich vypořádání a dílčího stručného 

odůvodnění tohoto vypořádání, 

- vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu, 

Ministerstva životního prostředí, kterými se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského 

půdního fondu, kdy odůvodnění návrhu změny č. 3 ÚP plně respektuje tabulku č. 2 „Zábor 

zemědělského půdního fondu v návrhu územního plánu“ uvedenou v příloze této vyhlášky, 

- dalších speciálních zákonů, jako je zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, vodní zákon 

(zákon č. 254/2001 Sb. o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů), lesní 

zákon (zákon č. 289/1995 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších 

předpisů), horní zákon (zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství, ve znění 

pozdějších předpisů), zákon o vnitrozemské plavbě (zákon č. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbě, ve 

znění pozdějších předpisů) a dalších. 

Návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků je pořizován tzv. sloučeným postupem pořízení podle ust. § 111 

odst. 4, projednáván dle § 93 a následujících stavebního zákona, dotčené orgány uplatňují svá stanoviska 

až během tohoto sloučeného projednání.  

Po sloučeném projednání zde bude doplněn text obsahující jednotlivá stanoviska dotčených orgánů a jejich 

vypořádání. 
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D. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZENOU 

ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

1. Přezkoumání souladu návrhu s politikou územního rozvoje a územně plánovací 

dokumentací vydanou krajem 

D.1.1. Přezkoumání souladu návrhu s Politikou územního rozvoje ČR 

Návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR, v platném znění, tj. 

ve znění aktualizací 1 – 7 a změny 9 (dále jen „PÚR“). Věcná změna provedená ve změně č. 3 ÚP Kostelec u 

Křížků je v měřítku České republiky drobného charakteru a nemůže nijak negativně ovlivnit stanovené priority 

územního plánování na republikové úrovni. Převážnou náplní obsahu změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků je 

převedení územního plánu do standardizované podoby dané právními předpisy, přičemž lze konstatovat, že 

převedením do standardizované podoby jsou naplněny nejen priority územního plánování stanovené 

v politice územního rozvoje, ale zejména dochází k souladu se stavebním zákonem a prováděcími právními 

předpisy, které daný převod výslovně vyžadují. Dílčí částí změny je vymezení plochy o velikosti cca 0,18 ha 

pro využití k jezdectví, tj. občanskému vybavení – sport. U věcné změny provedené ve změně č. 3 ÚP 

Kostelec u Křížků lze vyzdvihnout respektování zejména těchto priorit: 

a. Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 

komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 

důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat 

ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem center 

osídlení, oblastí, os a záměrů vymezených v PÚR ČR  – změna vymezuje novou zastavitelnou 

plochu pro rozvoj funkce, která má přímou vazbu na místního obyvatele a jeho vztah k přírodě 

a jezdectví; plocha je primárně vymezena pro rozvoj občanského vybavení – sport, přičemž její 

umístění je ve vztahu k urbanistické struktuře obce ideální; plocha se nachází v těsné blízkosti 

(návaznosti) zastavěného území izolovaného rodinného domu a v těsném kontaktu s volnou 

krajinou, která je nezbytnou součástí pro zajištění kvalitního zázemí pro péči o koně a jezdectví,  

b. vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 

cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji 

hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými 

cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, 

hipo). – změna okrajově souvisí i s možností zvýšené atraktivity obce v oblasti hipoturistiky. 

Pokud jde o vymezení konkrétních záměrů z PÚR, nekoliduje řešení změny č. 3 se žádným konkrétním 

záměrem celostátního nebo mezinárodního významu. 

D.1.2. Přezkoumání souladu návrhu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje 

Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle 

kap. a) Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, ve znění jejich 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8. 9, 12., 14., 



 

ATELIÉR T-PLAN, s.r.o.  Strana | 8 

   

 

15. a 16. aktualizace, lze konstatovat, že návrh změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků je s nimi v souladu. 

Konkrétně lze v souvislosti s věcnými změnami obsaženými ve změně č. 3 ÚP Kostelec u Křížků zmínit tuto 

prioritu: 

a. zachování a citlivé doplňování obrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské 

urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou; nové 

rozvojové plochy nevymezovat v lokalitách, kde by jejich zastavění vedlo ke srůstání sídel a 

zvýšení neprůchodnosti území a snížení prostupnosti krajiny migračních trasách volně žijících 

živočichů –změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků vymezením nové plochy pro rozvoj sportovní 

funkce ve smyslu jezdectví je umístěna citlivě ve vztahu k urbanizovanému území sídla a také 

v těsném kontaktu s volnou krajinou, kterou jezdectví využívá. 

Z hlediska konkrétně vymezených záměrů jsou v území vymezeny pouze prvky územního systému 

ekologické stability – regionální biokoridor 1200. Tento prvek není věcně měněn a je nadále respektován 

v původním vymezení, pouze je jeho grafické vyjádření převedeno do podoby jednotného standardu. Změna 

č. 3 ÚP Kostelec u Křížků se ho nikterak věcně nedotýká.  

E. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ NEBO 

ZADÁNÍM ZMĚNY 

Zastupitelstvem obce Kostelec u Křížků bylo schváleno zadání změny zjednodušeně v tomto rozsahu: 

A. Prověření možnosti vymezení zastavitelné plochy pro občanské vybavení sport s využitím pro jezdectví 

a chov koní na pozemku parc. č. 458 v k.ú. Kostelec u Křížků. 

- Splněno; změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků vymezuje na výše uvedeném pozemku zastavitelnou plochu 

Z.10, jejíž využití je plocha občanského vybavení sport a v podmínkách využití je stanovena možnost 

využít ji mj. pro jezdectví a chov koní. 

B. Převedení územního plánu do jednotného standardu stanoveného právními předpisy pro územní plány. 

- Splněno; územní plán je převeden do nové struktury obsahu územního plánu a také nové struktury  

a požadavků jednotného standardu územních plánů.  

F. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 

PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A CELISTVOST 

EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI 

Na základě schváleného zadání změny dle ust. § 111 stavebního zákona a vydaných stanovisek příslušných 

orgánů ochrany ŽP (obě stanoviska NATURA a SEA jsou součástí stanoviska č.j. KUJCK 1028/2024 ze dne 

3. 1. 2024) nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.  
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G. SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ 

Na základě schváleného zadání změny dle ust. § 111 stavebního zákona a vydaných stanovisek příslušných 

orgánů ochrany ŽP (obě stanoviska NATURA a SEA jsou součástí stanoviska č.j. 007816/2025/KUSK ze dne 

4. 2. 2025) nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.  

H. STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 

PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH 

DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY 

NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O 

POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

Možný významně negativní vliv na ŽP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vyloučen již v etapě zadání 

změny dle stavebního zákona stanoviskem Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 007816/2025/KUSK 

ze dne 4. 2. 2025. 

I. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ 

VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3 

1. Vymezení zastavěného území 

I.1.1. Odůvodnění vymezení zastavěného území  

(1) Změnou č. 3 se neaktualizuje vymezení zastavěného území, jeho vymezení se přebírá z úplného znění 

územního plánu po změně č. 2.  

Z pohledu zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též 

stanovení konkrétních názvů jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. Z tohoto důvodu jsou 

názvy ploch s rozdílným využitím použité v této kapitole nahrazeny standardizovanými názvy. 

2. Základní koncepce rozvoje území obce 

I.2.1. Odůvodnění stanovené koncepce rozvoje území obce  

(2) Základní koncepce rozvoje území obce zůstává beze změny. 

S ohledem na nové stanovení struktury obsahu územního plánu se mění název kapitoly. Z pohledu 

zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též stanovení 
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konkrétních názvů jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. Z tohoto důvodu jsou názvy ploch 

s rozdílným využitím použité v této kapitole nahrazeny standardizovanými názvy. Jedná se o změny 

zcela formálního charakteru vyvolané změnou právních předpisů v oblasti územního plánování. 

3. Urbanistická koncepce 

I.3.1.  Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce 

(3) Do urbanistické koncepce složené mimo jiné z jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití se 

vkládá jedna nová zastavitelná plocha s označením Z.10 s využitím občanská vybavenost – sport, 

přičemž hlavní náplní této plochy v budoucnu bude jezdectví a s ním spojené činnosti a zázemí. Pro 

využití plochy platí veškeré podmínky stanovené obecně pro plochy občanské vybavení – sport. Rozvoj 

a propagace jezdeckého sportu, podpora výkonu sportovní činnosti, její organizace, příprava 

reprezentace a vzdělávání v hipologické problematice přinese obci nový směr rozvoje blízký přírodnímu 

prostředí, kterým obec v současnosti zejména díky oboře Březka vyniká. Umístění nové plochy je 

vzhledem k její náplni vhodně situováno v návaznosti na stávající zastavěné území rodinného domu a 

současně v dostatečné vzdálenosti od významně urbanizované části obce. Nová zastavitelná plocha, 

která je svojí náplní spjata s přírodním prostředím, se nachází též v přímém kontaktu s volnou krajinou 

a přitom je i umístěna též v přímé dopravní dostupnosti. 

S ohledem na nové stanovení struktury obsahu územního plánu se mění název kapitoly. Z pohledu 

zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též stanovení 

konkrétních názvů a kódového označení jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. Z tohoto 

důvodu jsou názvy a kódy ploch s rozdílným využitím použité v této kapitole nahrazeny 

standardizovanými názvy a kódy. Jedná se o změny zcela formálního charakteru vyvolané změnou 

právních předpisů v oblasti územního plánování. Taktéž s odkazem na znění nového stavebního zákona 

se plochy přestavby, které nový stavební zákon již nezná, nahrazují označením plochy transformace. 

Zde je ještě nezbytné uvést, že grafická část změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků je tvořena celým správním 

území obce, tzn. řešeným územím změny je celé správní území obce, což může evokovat domněnku o 

věcných změnách v rámci celého správního území. Nicméně změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků obsahuje 

pouze jednu věcnou změnu, která je popsána výše této části odůvodnění. Ostatní části správního území 

jsou do grafické části zařazeny z důvodu, že u některých z nich dochází ke změně kódového označení 

nebo změně názvu plochy s rozdílným způsobem využití. Zásadním důvodem pro zařazení celého 

správního území jsou však opět nové právní předpisy, kdy nový stavební zákon a jeho prováděcí 

vyhláška č. 157/2024 Sb. stanovily nové nároky zejména na datovou část (strukturu, obsah metadat) 

územního plánu, bez jejíhož naplnění nelze získat potvrzení z kontrolního nástroje, že územně plánovací 

dokumentace (změna a následně i úplné znění) splňuje nároky na standard datové části územně 

plánovací dokumentace. Ač tedy k žádným věcným změnám a dopadům (mimo výše uvedené) v rámci 

územně plánovací dokumentace obce Kostelec u Křížků nedochází, mění se vnitřní struktura datové 

části u všech ploch s rozdílným způsobem využití dle datového modelu a požadavků na datovou 

stránku územně plánovací dokumentace danou právními předpisy. Z těchto důvodů jsou všechny 

plochy s rozdílným způsobem využití zahrnuty do řešeného území, ač u nich nedochází k žádné změně 
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vlastního využití (ani územně, ani novým grafickým vyjádřením), nicméně jsou obsahem datového 

balíčku, který následně musí s kladným výsledkem projít kontrolou elektronickým kontrolním 

nástrojem.  

4. Koncepce veřejné infrastruktury 

I.4.1. Odůvodnění stanovené koncepce veřejné infrastruktury  

(4) Jelikož je nová zastavitelná plocha vymezována jako jeden z druhů ploch občanské vybavenosti, tj. 

veřejné infrastruktury, je do této kapitoly doplněna též zmínka o existenci této nové plochy v územním 

plánu a jejím předpokládaném využití. 

S ohledem na nové stanovení struktury obsahu územního plánu se mění název kapitoly. Z pohledu 

zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též stanovení 

konkrétních názvů a kódového označení jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. Z tohoto 

důvodu jsou názvy a kódy ploch s rozdílným využitím použité v této kapitole nahrazeny 

standardizovanými názvy a kódy. Jedná se o změny zcela formálního charakteru vyvolané změnou 

právních předpisů v oblasti územního plánování.  

5. Koncepce uspořádání krajiny 

I.5.1. Odůvodnění stanovené koncepce uspořádání krajiny  

(5) S ohledem na nové stanovení struktury obsahu územního plánu se mění název kapitoly. Z pohledu 

zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též stanovení 

konkrétních názvů jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. Z tohoto důvodu jsou názvy ploch 

s rozdílným využitím použité v této kapitole nahrazeny standardizovanými názvy. Jedná se o změny 

zcela formálního charakteru vyvolané změnou právních předpisů v oblasti územního plánování. 

6. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  

I.6.1. Odůvodnění stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  

(6) Podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití se v obecné rovině nemění. U některých ploch se 

s odkazem na nové pojetí jednotného standardu územních plánů mění jejich kódové označení nebo se 

upravuje jejich název. Vnitřně však zůstávají zcela beze změny (vyjma změn uvedených v dalším bodě). 

Z hlediska důsledků pro jednotlivé uživatele územního plánu se jedná čistě o formální změny. 

Ve správním území obce Kostelec u Křížků byla vymezena jedna nová zastavitelná plocha Z.10 

s využitím plochy občanského vybavení – sport (OS). V souvislosti s jejím specifickým využitím je do 

podmínek využití plochy OS pro tuto plochu na jisto potvrzeno, že je možné v ní realizovat také stavby, 

zařízení a činnosti související s jezdectvím a chovem koní. Přitom však není popřena možnost využít i 
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jiné podmínky využití stanovené pro plochy OS. Jak již bylo uvedeno výše, v závislosti na změně 

jednotného standardu územních plánů se dále mění názvosloví některých ploch či jejich indexy (kódy). 

Obecně lze shrnout, že v rámci ploch s rozdílným způsobem využití dochází k jejich převodu do 

standardu platného pro územní plány od 1. 7. 2024. Jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití 

jsou pojmenovány dle standardizovaných názvů a je jim přiřazen též standardizovaný index, jak je 

uvedeno i výše a názorně sepsáno v textové části kapitoly 6. výroku. Věcné změny v této kapitole a 

grafické části jsou taktéž popsány výše. 

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 

opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 

I.7.1. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 

staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 

(7) Rozsah veřejně prospěšných staveb zůstává beze změn, pouze se mění jejich kódové označení 

stanovené jednotným standardem územních plánů. Také se mění název kapitoly v návaznosti na nově 

stanovený název v novém stavebním zákoně. 

(8) Kapitola týkající se veřejně prospěšných staveb s předkupním právem se s odkazem na novou strukturu 

obsahu územního plánu a jeho změny ruší, neboť již není v příloze č. 8 nového stavebního zákona 

uvedena. 

8. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li stanovena  

I.8.1. Odůvodnění stanovených kompenzačních opatření  

(9) Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků na EVL 

a PO soustavy NATURA a potenciálně významně negativní vliv změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků na 

životní prostředí, nezpracovává se kompletní vyhodnocení vlivů změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků na 

udržitelný rozvoj území a žádná kompenzační opatření nejsou navrhována. 

V souvislosti se zákonnými povinnostmi se mění název kapitoly. 

(10) Kapitola týkající se počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části se s odkazem na novou 

strukturu obsahu územního plánu a jeho změny ruší, neboť již není v příloze č. 8 nového stavebního 

zákona uvedena. 

9. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

I.9.1. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

(11) Kapitola týkající se územních rezerv se věcně nemění. 
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V souvislosti se zákonnými povinnostmi se mění název kapitoly. 

10. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 

zpracováním územní studie 

I.10.1. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno zpracováním územní studie 

(12) Kapitola týkající se územních studií se věcně nemění. 

V souvislosti se zákonnými povinnostmi se mění název kapitoly a kód plochy Z1 se upravuje do 

standardizované podoby, kdy mezi písmeno a číslo se vkládá tečka. 

J. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY V 

ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH 

VYMEZENÍ 

V rámci řešení návrhu změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků nebyly identifikovány záležitosti nadmístního 

významu, které by měly být nově vymezovány ve změnách Zásadách územního rozvoje Středočeského kraje.  

K. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 

POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Obec Kostelec u Křížků má zpracovaný nový územní plán, který nabyl účinnosti dne 24. 11. 2015. V roce 

2022 (konkrétně 22. 6. 2022) nabyla účinnosti změna č. 1 a v roce 2023 (9. 8. 2023) změna č. 2. Změna  

č. 3 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu o výměře cca 0,18 ha pro specifické využití, které je 

zařazeno do oblasti občanského vybavení - sport. V této oblasti obsahuje územní plán pouze plochy stavové, 

které jsou již zaplněny existující sportovní funkcí – zejména se jedná o fotbalové hřiště se zázemím a 

sportovní halu se zázemím. Nová vymezená plocha má do obce přinést nový druh sportovního využití pro 

jezdectví a chov koní, kdy stávající plochy OS nejsou pro tuto novou sportovní funkci vhodné či dokonce 

vzájemně slučitelné.  

L. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ STANOVENÝMI 

POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

Změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků není zpracovávaná v podrobnosti územního plánu s prvky regulačního 

plánu. 
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M. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA 

ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do 

zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje 

o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do 

stupňů přednosti v ochraně 

Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou bonitované 

půdně ekologické jednotky (dále též jen "BPEJ"). Vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, které mají 

vliv na produkční schopnost zemědělské půdy a její ekonomické ohodnocení, kdy 

- první číslice kódu BPEJ značí příslušnost ke klimatickému regionu1 (označeny kódy 0-9), 

- druhá a třetí číslice vymezuje příslušnost k určité hlavní půdní jednotce2 (01-78),  

- čtvrtá číslice stanoví kombinaci svažitosti a expozice pozemku ke světovým stranám. 

- pátá číslice určuje kombinaci hloubky půdního profilu a jeho skeletovosti. 

Tabulka Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF, kdy záhlaví tabulky značí 

následující údaje: 

- A: Označení plochy / koridoru 

- B: Navržené využití 

- C: Souhrn výměry záboru (ha) 

- I., II., III., IV., V.: Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

- D: Odhad výměry záboru, na které bude provedena rekultivace na zemědělskou půdu 

- E: Informace o existenci závlah 

- F: Informace o existenci odvodnění 

- G: Informace o existenci staveb k ochraně pozemku před erozní činností vody 

- H: Informace podle ustanovení § 3 odst. 1 písm. g) vyhlášky, tj. informaci o plochách a koridorech 

obsažených v platné územně plánovací dokumentaci, které obsahují zemědělskou půdu I. nebo II. třídy 

ochrany, a nemá-li návrhem územního plánu dojít ke změně využití těchto koridorů a ploch: 

A B C I. II. III. IV. V. D E F G H 

Z.10 Plocha 

občanské 

vybavení 

sport 

0,18 0,00 0,00 0,01 0,17 0,00 0,00 

- - - - 

∑ Celkem 0,18 0,00 0,00 0,01 0,17 0,00 0,00 - - - - 

 
1 Klimatické regiony byly vyčleněny na základě podkladů ČHMÚ v Praze výhradně pro účely bonitace zemědělského půdního fondu (ZPF) 

a zahrnují území s přibližně shodnými klimatickými podmínkami pro růst a vývoj zemědělských plodin. V ČR bylo vymezeno celkem 10 

klimatických regionů. 
2 Hlavní půdní jednotka je účelové seskupení půdních forem, příbuzných ekologickými vlastnostmi, které jsou charakterizovány 

morfogenetickým půdním typem, subtypem, půdotvorným substrátem, zrnitostí a u některých hlavních půdních jednotek výraznou 

svažitostí, hloubkou půdního profilu, skeletovitostí a stupněm hydromorfismu. 
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Celkový zábor ZPF činí 0,18 ha. Jedná se o zábor pro specifické využití, které je prováděno v kombinaci 

soukromého a veřejného zájmu.  Veřejným zájmem je v tomto případě rozvoj nové funkce v oblasti sportu 

v obci – tj. jezdectví, které dotvoří sportovní nabídku činností v obci. Z pohledu zastavitelných ploch není ve 

správním území obce vymezena žádná nová rozvojová plocha pro uvedené využití. S ohledem na šetrný 

způsob využití plochy pro oblast sportu je zábor zemědělské půdy měně kvalitních tříd obhajitelný.  

Třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. – V.; příloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 č. j. 

OOLP/1067/96): 

- do 1. třídy ochrany jsou zařazeny bonitně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, 

převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze zemědělského 

půdního fondu pouze výjimečně, a to převážně na záměry související s obnovou ekologické stability 

krajiny, popř. pro liniové stavby zásadního významu, 

- do 2. třídy ochrany jsou situovány zemědělské půdy, které mají v rámci klimatického regionu 

nadprůměrnou produkční schopnost, ve vztahu k ochraně zemědělského půdního fondu jde o půdy 

vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování také jen podmíněně 

zastavitelné 

- do 3. třídy jsou sloučeny půdy v klimatickém regionu s průměrnou produkční schopností a středním 

stupněm ochrany, které je možné v územním plánování využít pro eventuální výstavbu, 

- do 4. třídy ochrany jsou sdruženy půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v rámci 

příslušného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a využitelné i pro výstavbu, 

- do 5. třídy ochrany jsou zahrnuty zbývající BPEJ, které představují zejména půdy s velmi nízkou 

produkční schopností, vč. půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfních, štěrkovitých až kamenitých a 

erozně nejvíce ohrožených, většinou jde o zemědělské pozemky pro zemědělské účely postradatelné, 

lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. Jde o půdy s nižším stupněm ochrany, s výjimkou 

vymezených ochranných pásem a chráněných území a dalších zájmů ochrany životního prostředí. 

2. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené  

k plnění funkce lesa 

Navrhovaná změna se nedotýká lesních pozemků. 

3. Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti 

(meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení 

Dle předaných ÚAP obcí nebyly v měněné části územního plánu uskutečňovány investice do půdy, a to jak 

do plošného odvodnění pozemků, tak do liniových melioračních staveb.  
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4. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských 

usedlostech a o jejich předpokládaném porušení 

Změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků se nedotýká areálů či objektů zemědělské výroby. Nelze tedy předpokládat, 

že by změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků měla na stavby zemědělské prvovýroby ve městě Kostelec u Křížků 

negativní vliv. 

5. Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění 

ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených 

návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení 

Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu „výkres předpokládaných záborů 

půdního fondu“ provedeném v měřítku 1: 5 000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění tohoto 

územního plánu. Z výkresu je patrno jak rozdělení zemědělského půdního fondu do jednotlivých BPEJ, tak 

třídy ochrany ZPF. Projektantovi nebyly předány žádné informace o probíhajícím nebo dokonce 

proběhnuvších pozemkových úpravách. 

6. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch 

V rámci změny č. 3 územního plánu Kostelec u Křížků je vymezena jedna nová zastavitelná plocha o rozloze 

cca 0,18 ha. Plocha svým využitím přináší do obce nové možnosti z pohledu nabídky sportovních aktivit, její 

budoucí využití je zaměřeno na jezdectví, resp. je vymezena v oblasti veřejného vybavení – sport. Další 

odůvodnění týkající se například lokace vymezené plochy je uvedeno v kapitolách výše. 

N. VYPOŘÁDÁNÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

Text kapitoly bude doplněn po projednání. 

O. POSOUZENÍ SOULADU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU S JEDNOTNÝM STANDARDEM 

Změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků je zpracována v souladu s požadavky na jednotný standard územně 

plánovací dokumentace daný novým stavebním zákonem a jeho prováděcími vyhláškami. Pořizovatel doplnil 

kontrolu dat změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků provedenou kontrolním nástrojem ETL v Národním geoportálu 

územního plánování s kladným výsledkem též o vizuální kontrolu podoby standardizovaných jevů dle 

vyhlášky č. 157/2024 Sb. Na základě obou těchto kontrol lze konstatovat soulad změny územního plánu 

s jednotným standardem. 

 

TEXT S VYZNAČENÍM ZMĚN – SAMOSTATNÁ PŘÍLOHA 
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Použité zkratky: 

- stavební zákon – zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, případně zákon 

č. 183/20006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (označovaný 

převážně jako stavební zákon v tehdejším znění), 

- správní řád – zákon č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, 

- zákon 144/1992 Sb. – zákon o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, 

- zákon 100/2001 Sb. – zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně 

některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů, 

- zákon č. 13/1997 Sb. – zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších 

předpisů, 

- zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, znění 

pozdějších předpisů,  

- vyhláška 380/2002 Sb. – vyhláška č. 480/2002 Sb. Ministerstva vnitra k přípravě a provádění úkolů 

ochrany obyvatelstva, ve znění pozdějších předpisů, 

- vyhláška 271/2019 Sb. – vyhláška o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního 

fondu Ministerstvo životního prostředí, 

- PÚR ČR 2008 – Politika územního rozvoje České republiky, pokud není uvedeno jinak, míněno ve znění 

1., 2., 3., 4., 5., 6., 7. a 9. aktualizace, ve znění závazném od 1.9.2021,  

- ZÚR JČK - Zásady územního rozvoje Středočeského kraje ve znění jejich 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8. 9, 

12., 14., 15. a 16. aktualizace, 

- ÚP – územní plán, 

- ÚAP – územně analytické podklady, 

- ÚPD – územně plánovací dokumentace, 

- SEA – posouzení vlivů ZÚR nebo územního plánu na životní prostředí podle přílohy stavebního zákona, 

- NATURA – je celistvá evropská soustava území se stanoveným stupněm ochrany, která umožňuje 

zachovat typy evropských stanovišť a stanoviště evropsky významných druhů v jejich přirozeném 

areálu rozšíření ve stavu příznivém z hlediska ochrany nebo popřípadě umožní tento stav obnovit, viz 

§ 3 odst. 1 písm. r) zákona 114/1992 Sb., 

- ŽP – životní prostředí 

- p. p. č. – pozemek / parcela parcelní číslo, 

- p. č. – parcelní číslo, údaje dle katastru nemovitostí. 

  

 


