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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec u Kiizkd (déle té7 jen ,zména ¢. 3" nebo ,zména &. 3 UP Kostelec
u Kfizk{") je pofizovana z podnétu konkrétniho navrhovatele.

Zastupitelstvo obce Kostelec u KFizkd dne 19. 2. 2025 pfijalo usneseni, kterym schvdlilo pofizeni zmény
¢. 3 tzemniho plénu Kostelec u Kfizk( v rozsahu pfilozeného zadani. Pofizovatelem pfedmétné zmény se
na zékladé usneseni zastupitelstva pfijatého na stejném zasedani stal Obecni Ufad Kostelec u KFizkd, ktery

zajistil spinéni kvalifikacnich pozadavk( dle stavebniho zakona uzavienim smlouvy s osobou tyto poZadavky
splnujici - Ing. arch. Radkem Bockem.

Na zakladé schvaleného podnétu na zmeény a zadani zmény je predmétem zmény €. 3 uzemniho planu
Kostelec u Kfizk( zména vyuziti pozemku parc. ¢. 458 v k.U. Kostelec u Kfizk(l z nezastavéného Uzemi na
zastavitelnou plochu s vyuzitim odpovidajicim obcanskému vybaveni sport doplnénym o moznost vystavby
zazemi pro jezdectvi a chov koni. Zména je na zakladé zadani, které schvalilo zastupitelstvo obce,
pofizovana ve slouceném spolecném a verejném projednani.

S ohledem na skutecnost, ze dne 1. 7. 2024 nabyl pIné ucinnosti stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. je dalS$im
obsahem zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizk(i také uvedeni Gzemniho pldnu Kostelec u Kfizkd do souladu s touto
novou legislativou - tzn. zména ndzvu kapitol a prevedeni celého Uzemniho planu do nového pojeti
jednotného standardu Uzemnich plan( stanoveného novym stavebnim zdkonem a k nému navédzanou
provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb. Jedna se o dilci, avSak nezbytné zmény, bez nichz by nebylo mozné
po vydani zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk{ zpracovat Gplné znéni této izemné planovaci dokumentace.

Schvdlené zadéani zmény bylo pofizovatelem pfedan zpracovateli pfedmétné zmeény (Ateliér T-plan, s.r.o.)
k vypracovéni nédvrhu zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizkd pro projednant.

Dalsi pribéh porfizovani bude doplnén vZdy po ukonceni jednotlivych pofizovatelskych ¢dsti.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI(
A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

1. Prezkoumani souladu s cili a dkoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizk{i piné respektuje stanovené cile a tkoly tzemniho pldnovéni dle § 38

az § 40 nového stavebniho zékona, je zpracovan dle stanovenych obecnych priorit Uzemniho planovani pro

CR dle Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni, dle priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v platném znéni.

Navrh zmény &. 3 UP Kostelec u KFizk{i je v poméru k nastavené koncepci Gzemniho plénu zcela marginaini,
nemeéni stanovenou urbanistickou koncepci, a tudiz ani narusuje respektovani stanovenych cilli a Ukold
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Uzemniho planovani dle § 38 az § 40 nového stavebniho zakona a stanovenych obecnych priorit dzemniho
planovani dle zasad uzemniho rozvoje a dle politiky uzemniho rozvoje.

Z&akladnim obsahem zmény vymezeni jedné nové zastavitelné plochy pro obcanskou vybavenost - sport se
zamérenim na jezdectvi. Jelikoz se jedna o zménu vyuziti Uzemi, Ize tvrdit, ze tato zména souviseji zejména
s Ukoly pro Uzemni planovani stanovenymiv § 39 pism. b) a c). Nové navrhované vyuZiti koncepéné dopliuje
stavajici vyuziti uzemi, rozviji novy moderni trend v oblasti obCanské vybavenosti, pficemz tento trend
zachovava pfimy kontakt s pfirodnim prostfedim. Pro obec Kostelec u Kfizk{ v blizkosti nové navrhované
plochy je Uzemi pfirodné cenné (obora Bfezka), kdy dany zamér kloubi zachovani pfirodniho Gzemi

s nabidkou sluzeb pfirodni hodnoty svym zplsobem vyuZivajici.

Zévérem Ize shmout, Ze zména &. 3 UP Kostelec u Kiizk{ neodporuje zadnému cili ¢i Ukolu dzemniho
planovani.

2. Prezkoumani s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizki pIné respektuje pozadavky stavebniho zékona i jeho provadécich
vyhlasek.

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizkl je zpracovén dle pozadavki stavebniho zakona a spravniho Fadu,
osnova textové Casti vyroku je prevzata z pfilohy €. 8 nového stavebniho zakona, zména ¢. 3 respektuje
pozadavky na zavedenou jednotnou standardizaci izemnich pland v Ceské republice (vyhlaska &. 157/2024
Sh.).

Z pohledu stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek je hlavni népini zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizk(
pfevést Uzemni plan Kostelec u KFizk{l do standardizované podoby ukotvené ve zminénych prdvnich
predpisech. Zména ¢. 3 UP Kostelec u KFizki tento cil, resp. zakonem stanovenou povinnost, beze zbytku
respektuje a kompletné prevadi Uzemni plan Kostelec u KFizk do predepsaného grafického ztvarnéni
i nového kodovani ploch. Taktéz je zajistén prevod do noveé struktury obsahu uzemniho planu.

Z pohledu vécného obsahu jsou ve zméné ¢. 3 UP Kostelec u Kiizkdi dodrzeny zakonem stanovené
povinnosti, zména obsahuje vyrokovou ¢ast, ze které je patrné co konkrétné se v izemnim planu meni a také
oddvodnéni, kde jsou podrobné popsany divody navrhovanych vécnych zmén. V souladu s pravnimi
pfedpisy je obsahem od(vodnéni téZ srovndvaci text, kde jsou zmény viditelné a pfehledné zpracovény vigi
plvodnimu znéni Uzemniho planu. TéZ v grafické ¢asti je pfehledné zobrazeno vécné feseni zmény, kde
dochazi k faktickym zménam vyuziti a regulaci, aby bylo jednodu$e odliSitelné vécné feSeni zmény od
pouhého nového grafického ztvarnéni stavajiciho Uzemniho planu.
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C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU,

1. Prezkoumani souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky
dotenych organi podle zvlastnich pravnich predpisd, popiipadé s vysledkem feSeni
rozpord

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizk{ respektuje pozadavky

- zékona 6. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména ve vazbé
na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti soustavy
NATURA 2000, kdy v ramci predlozeni navrhu zmény bylo vydano stanovisko pfislusného organu C.j.
007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025, které vyloucilo negativni vliv ndvrhu zmény ¢. 3 UP na evropsky
vyznamneé lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000,

- zédkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékon(, kdy v rdmci napInéni poZadavk( této pravni normy bylo vyddno stanovisko pfislusného organu
ochrany ZP, kterym je zde Krajsky Urad Stiedoceského kraje, ¢.j. 007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025,
kde se stanovuje, Ze nebude potieba navrh zmény &. 3 UP Kostelec u Kfizkd posoudit z hledisek vliv(
na zivotni prostredi v rozsahu dle prilohy stavebniho zakona a vzhledem k vySe uvedenému tedy
nebude provedeno komplexni vyhodnoceni viivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi,

- spravniho fadu (zdkon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpisl), textova ¢dst zmény ¢&. 3 je
délena na ¢dast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do oddvodnéni budou po projednéani zmény podle
stavebniho zékona doplnény vSechny uplatnéné pripominky vC. jejich vyporadani a dilciho struc¢ného
oddvodnéni tohoto vypofadani,

- vyhldsky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
Ministerstva zivotniho prostfedi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pdniho fondu, kdy odtivodnéni ndvrhu zmény ¢. 3 UP piné respektuje tabulku ¢. 2 ,Z&bor
zemédelského pddniho fondu v névrhu Gzemniho pléanu” uvedenou v pfiloze této vyhlasky,

- dalsich specidlnich zékon, jako je zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, vodni zdkon
(zakon ¢. 254/2001 Sh. o voddch a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist), lesnf
zékon (zakon €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjSich
predpist), horni zdkon (zékon ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znénf
pozdéjSich predpis(), zakon o vnitrozemské plavbé (zékon €. 114/1995 Sh., o vnitrozemskeé plavbé, ve
znéni pozdéjsich predpisl) a dalsich.

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizk{i je pofizovan tzv. sloucenym postupem pofizeni podle ust. § 111
odst. 4, projednavan dle § 93 a nasledujicich stavebniho zakona, dotéené organy uplatiuji sva stanoviska
az béhem tohoto slouc¢eného projednani.

Po slouceném projedndni zde bude dopinén text obsahujici jednotlivd stanoviska dotéenych organd a jejich
vyporadani.
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

1. Prezkoumani souladu navrhu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D.1.1.Pfezkouméni souladu ndvrhu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk{i neni v konfliktu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ;.
ve znéni aktualizaci 1 - 7 a zmény 9 (dale jen ,PUR"). Vécna zména provedend ve zméné ¢. 3 UP Kostelec u
Kizka je v méfitku Ceské republiky drobného charakteru a nemdze nijak negativné ovlivnit stanovené priority
Gzemniho planovani na republikové Urovni. Pfevaznou napini obsahu zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizkd je
prevedeni Uzemniho planu do standardizované podoby dané pravnimi predpisy, pficemz Ize konstatovat, ze
prevedenim do standardizované podoby jsou naplnény nejen priority Uzemniho planovani stanovené
v politice Uzemniho rozvoje, ale zejména dochazi k souladu se stavebnim zakonem a provadécimi pravnimi
predpisy, které dany prevod vyslovné vyzaduiji. DilCi ¢asti zmény je vymezeni plochy o velikosti cca 0,18 ha
pro vyuziti k jezdectvi, tj. obtanskému vybaveni — sport. U vécné zmény provedené ve zméné ¢. 3 UP
Kostelec u KFizk( Ize vyzdvihnout respektovani zejména téchto priorit:

a. Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych
disledcich zhor$uji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feseni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem center
osfdleni, oblasti, os a zdmérii vymezenych v PUR CR - zména vymezuje novou zastavitelnou
plochu pro rozvoj funkce, ktera ma pfimou vazbu na mistniho obyvatele a jeho vztah k pfirodé
a jezdectvi; plocha je primarné vymezena pro rozvoj obcanského vybaveni = sport, pficemz jeji
umisténi je ve vztahu k urbanistickeé strukture obce idealni; plocha se nachazi v tésné blizkosti
(ndvaznosti) zastavéného Uzemf izolovaného rodinného domu a v tésném kontaktu s volnou

krajinou, ktera je nezbytnou soucasti pro zajisténi kvalitniho zazemi pro péci o koné a jezdectvi,

b. vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd dzemi pro rlizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rGizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska,
hipo). — zména okrajové souvisi i s moznosti zvySené atraktivity obce v oblasti hipoturistiky.

Pokud jde o vymezeni konkrétnich zamér z PUR, nekoliduje feSeni zmény &. 3 se zadnym konkrétnim
zamérem celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu.

D.1.2.Pfezkoumani souladu navrhu se Zasadami Gizemniho rozvoje StredoCeského kraje

Pokud jde o obecné platné krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi dle

kap. a) Zasad Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, ve znénf jejich 1., 2., 3., 6., 7,10, 11,8. 9,12, 14,
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15. a 16. aktualizace, Ize konstatovat, ze navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizk(i je s nimi v souladu.
Konkrétné Ize v souvislosti s vécnymi zménami obsazenymi ve zméné &. 3 UP Kostelec u KFizk{i zminit tuto
prioritu:

a. zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné meéstskeé i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nove
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlistani sidel a
zvySeni neprichodnosti Uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migraénich trasach volné Zijicich
Zivogicht -zména ¢. 3 UP Kostelec u KFizk( vymezenim nové plochy pro rozvoj sportovni
funkce ve smyslu jezdectvi je umisténa citlivé ve vztahu k urbanizovanému tzemi sidla a také
v tésném kontaktu s volnou krajinou, kterou jezdectvi vyuziva.

Z hlediska konkrétné vymezenych zamér( jsou v Uzemi vymezeny pouze prvky Gzemniho systému
ekologické stability - regionalni biokoridor 1200. Tento prvek neni vécné meénén a je nadale respektovan
v plvodnim vymezeni, pouze je jeho grafické vyjadfeni pfevedeno do podoby jednotného standardu. Zména
¢. 3 UP Kostelec u Kiizk{ se ho nikterak vécné nedotyka.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU 0 UPLATNOVAN[ NEBO
ZADANIM ZMENY

Zastupitelstvem obce Kostelec u Kfizk{ bylo schvéleno zadani zmény zjednodusené v tomto rozsahu:

A. Provéreni moznosti vymezeni zastavitelné plochy pro obCanské vybaveni sport s vyuzitim pro jezdectvi
a chov koni na pozemku parc. ¢. 458 v k.U. Kostelec u KFizk(.

- Splnéno; zména ¢. 3 UP Kostelec u KFizkd vymezuje na vy$e uvedeném pozemku zastavitelnou plochu
Z.10, jejiz vyuziti je plocha obcanského vybaveni sport a v podminkach vyuziti je stanovena moznost
vyuzit ji mj. pro jezdectvi a chov koni.

B. Prevedeni uzemniho planu do jednotného standardu stanoveného pravnimi predpisy pro Uzemni plany.

- Splnéno; uzemni plan je preveden do nové struktury obsahu Uzemniho planu a také nové struktury
a pozadavkd jednotného standardu Gzemnich pland.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN[ VLIVO NA ZIVOTNI
PROSTRED/ A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLAST!

Na zékladé schvaleného zadani zmény dle ust. § 111 stavebniho zékona a vydanych stanovisek pfislusnych
organ( ochrany ZP (obé stanoviska NATURA a SEA jsou sou¢ésti stanoviska ¢.j. KUJCK 1028/2024 ze dne
3. 1. 2024) nebylo pozadovano zpracovéni vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZV0J UZEMI
Na zakladé schvaleného zadani zmény dle ust. § 111 stavebniho zakona a vydanych stanovisek prislusnych

organi ochrany ZP (obé stanoviska NATURA a SEA jsou sougasti stanoviska ¢.j. 007816/2025/KUSK ze dne
4.2.2025) nebylo poZadovéno zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTRED| SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALS| CASTI PROHLASENI PODLES§ 10G ODST. 5ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTRED(

Mozny vyznamné negativni vliv na ZP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vylougen jiz v etapé zadani
zmeny dle stavebniho zakona stanoviskem Krajského uradu StredocCeského kraje ¢.j. 007816/2025/KUSK
ze dne 4. 2. 2025.

. KOMPLEXNI ZDUVODNEN( PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCEN( ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

1. Vymezeni zastavéného Gzemi

.1.1. Od(vodnéni vymezeni zastavéného (zemi

(1) Zménou ¢. 3 se neaktualizuje vymezeni zastavéného Gzemi, jeho vymezeni se prebird z UpIného znénf
uzemniho planu po zmené ¢. 2.

Z pohledu zékonem stanovené standardizace Uzemnich plan( patfi mezi standardizované jevy téz
stanoveni konkrétnich nazvi jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Z tohoto ddvodu jsou
nazvy ploch s rozdilnym vyuzitim pouzité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi nazvy.

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

.2.1. Od(vodnéni stanovené koncepce rozvoje Gzemi obce
(2) Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce z{stéva beze zmény.

S ohledem na nové stanoveni struktury obsahu uzemniho planu se méni nazev kapitoly. Z pohledu
zékonem stanovené standardizace Uzemnich plan( patfi mezi standardizované jevy téz stanoveni
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konkrétnich nazv( jednotlivych ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti. Z tohoto divodu jsou ndzvy ploch
s rozdilnym vyuzitim pouzité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi nazvy. Jedna se o zmeény
zcela formalniho charakteru vyvolané zménou pravnich pfedpis( v oblasti Gzemniho pldnovani.

3. Urbanisticka koncepce

1.3.1.  ZdGvodnéni stanovené urbanistické koncepce

(3) Do urbanistické koncepce sloZzené mimo jiné z jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se
vklada jedna nova zastavitelna plocha s oznacenim Z.10 s vyuzitim obCanska vybavenost — sport,
pricemz hlavni naplini této plochy v budoucnu bude jezdectvi a s nim spojené Cinnosti a zazemi. Pro
vyuziti plochy plati veSkeré podminky stanovené obecné pro plochy obcanské vybaveni - sport. Rozvoj
a propagace jezdeckého sportu, podpora vykonu sportovni Cinnosti, jeji organizace, pfiprava
reprezentace a vzdelavani v hipologické problematice prinese obci novy smér rozvoje blizky pfirodnimu
prostiedi, kterym obec v soucasnosti zejména diky obore Bfezka vynika. Umisténi nové plochy je
vzhledem k jeji ndpIni vhodné situovano v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi rodinného domu a
soucCasne v dostatecné vzdalenosti od vyznamné urbanizované c¢asti obce. Nova zastavitelna plocha,

ktera je svoji naplni spjata s prirodnim prostredim, se nachazi téz v pfimém kontaktu s volnou krajinou
a pfitom je i umisténa téz v pfimé dopravni dostupnosti.

S ohledem na nové stanoveni struktury obsahu uzemniho planu se méni nazev kapitoly. Z pohledu
zékonem stanovené standardizace Uzemnich pland patfi mezi standardizované jevy téZ stanoveni
konkrétnich nézvi a kddového oznaceni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z tohoto
ddvodu jsou ndzvy a kddy ploch srozdilnym vyuzitim pouZité vtéto kapitole nahrazeny
standardizovanymi nazvy a kody. Jedna se o zmény zcela formalniho charakteru vyvolané zménou
pravnich predpis( v oblasti Gzemniho planovani. TaktéZ s odkazem na znéni nového stavebniho zakona
se plochy prestavhy, které novy stavebni zékon jiz neznd, nahrazuji oznacenim plochy transformace.

Zde je jet& nezbytné uvést, Ze grafickd cast zmény &. 3 UP Kostelec u Kiizkd je tvofena celym spravnim
zemi obce, tzn. feSenym Gzemim zmény je celé spravni Gzemi obce, coZ miiZe evokovat domnénku o
vécnych zménéch v rémci celého spravniho dzemi. Nicméné zména &. 3 UP Kostelec u KFiZk(i obsahuje
pouze jednu vécnou zménu, kterd je popsana vyse této ¢asti oddvodnéni. Ostatni ¢asti spravniho Uzemi
jsou do grafické ¢asti zafazeny z dlivodu, Ze u nékterych z nich dochazi ke zméné kédového oznadeni
nebo zméné nazvu plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Zdsadnim dlvodem pro zafazeni celého
spravniho Uzemi jsou vSak opét nové pravni predpisy, kdy novy stavebni zékon a jeho provadéci
vyhlaska €. 157/2024 Sh. stanovily nové néroky zejména na datovou €ast (strukturu, obsah metadat)
Uzemniho plénu, bez jejthoz naplnéni nelze ziskat potvrzeni z kontrolniho néstroje, Ze Gzemné pldnovaci
dokumentace (zména a nasledné i Uplné znéni) spliiuje naroky na standard datové Easti zemné
planovaci dokumentace. A¢ tedy k zadnym vécnym zménam a dopadim (mimo vySe uvedené) v ramci
Uzemné planovaci dokumentace obce Kostelec u Kfizkd nedochdzi, méni se vnitini struktura datové
¢asti u vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle datového modelu a pozadavk( na datovou
strdnku (zemné planovaci dokumentace danou pravnimi predpisy. Z téchto dlvodd jsou vSechny
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti zahrnuty do feSeného Uzemi, a¢ u nich nedochdzi k Z&dné zméné
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vlastniho vyuZiti (ani Gzemné, ani novym grafickym vyjadfenim), nicméné jsou obsahem datového
balicku, ktery nasledné musi s kladnym vysledkem projit kontrolou elektronickym kontrolnim
nastrojem.

4. Koncepce veiejné infrastruktury

1.4.1.  Odlvodnéni stanovené koncepce verejné infrastruktury

(4) Jelikoz je nova zastavitelnd plocha vymezovéna jako jeden z druh( ploch ob&anské vybavenosti, tj.
vefejné infrastruktury, je do této kapitoly dopInéna téZ zminka o existenci této nové plochy v tzemnim
planu a jejim predpokladaném vyuziti.

S ohledem na nové stanoveni struktury obsahu uzemniho planu se méni nazev kapitoly. Z pohledu
zékonem stanovené standardizace Uzemnich pland patfi mezi standardizované jevy téZ stanoveni
konkrétnich nézvi a kédového oznadeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z tohoto
ddvodu jsou ndzvy a kddy ploch srozdilnym vyuzitim pouzité vtéto kapitole nahrazeny
standardizovanymi nazvy a kody. Jedna se o zmény zcela formalniho charakteru vyvolané zménou
pravnich pfedpisl v oblasti tzemniho planovani.

5. Koncepce usporadani krajiny

.5.1.  Odlivodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny

(5) Sohledem na nové stanoveni struktury obsahu Gzemniho planu se méni ndzev kapitoly. Z pohledu
zékonem stanovené standardizace Uzemnich plan( patfi mezi standardizované jevy téZ stanoveni
konkrétnich nazv( jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z tohoto dlivodu jsou nézvy ploch
s rozdilnym vyuzitim pouzité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi nazvy. Jedna se o zmény
zcela formalniho charakteru vyvolané zménou pravnich pfedpisd v oblasti Gzemniho planovani.

6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

.6.1.  Odlivodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

(6) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se v obecné roviné neméni. U nékterych ploch se
s odkazem na noveé pojeti jednotného standardu tzemnich plant ménf jejich kddové oznaceni nebo se
upravuje jejich nazev. Vnitiné vsak z(istdvaji zcela beze zmény (vyjma zmén uvedenych v dal$im bodé).

Z hlediska dsledki pro jednotlivé uzivatele Uzemniho planu se jedna Cisté o formalni zmény.

Ve spravnim Uzemi obce Kostelec u KFfizkd byla vymezena jedna nové zastavitelnd plocha Z.10
s vyuzitim plochy obc¢anského vybaveni - sport (0S). V souvislosti s jejim specifickym vyuZitim je do
podminek vyuziti plochy OS pro tuto plochu na jisto potvrzeno, ze je mozné v ni realizovat také stavby,
zafizeni a Cinnosti souvisejici s jezdectvim a chovem koni. Pfitom vSak neni popfena moznost vyuzit i
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jiné podminky vyuziti stanovené pro plochy OS. Jak jiz bylo uvedeno vySe, v zavislosti na zméné

jednotného standardu Gzemnich pland se dale méni nazvoslovi nékterych ploch ¢i jejich indexy (kody).

Obecné Ize shrnout, Ze vramci ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti dochdzi k jejich pfevodu do
standardu platného pro Uzemni plany od 1. 7. 2024. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou pojmenovany dle standardizovanych nazv( a je jim pfifazen téZ standardizovany index, jak je
uvedeno i vySe a nazorné sepsano v textové Casti kapitoly 6. vyroku. Vécné zmeny v této kapitole a
grafické ¢dstijsou taktéz popsany vyse.

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

.7.1.  Odlivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatreni k zaji§tovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

(7) Rozsah vefejné prospésnych staveb ziistdva beze zmén, pouze se méni jejich kddové oznaceni
stanovené jednotnym standardem tzemnich planQ. Také se méni nazev kapitoly v ndvaznosti na nové
stanoveny nazev v novém stavebnim zakoné.

(8) Kapitola tykajici se vefejné prospésnych staveb s pfedkupnim pravem se s odkazem na novou strukturu
obsahu tUzemniho planu a jeho zmény rusi, nebot jiZ neni v pfiloze ¢. 8 nového stavebniho zékona
uvedena.

8. Kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena

1.8.1.  Odfivodnéni stanovenych kompenzacnich opatfeni

(9) Vzhledem k tomu, Ze pfislugné organy vylougily negativni vliv zmény ¢. 3 UP Kostelec u KFizk( na EVL
a PO soustavy NATURA a potenciélné vyznamné negativni vliv zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kfizkd na
Zivotni prostiedi, nezpracovava se kompletni vyhodnocen vlivii zmény &. 3 UP Kostelec u Kiizkd na
udrzitelny rozvoj Uzemi a zadna kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.

V souvislosti se zakonnymi povinnostmi se méni nazev kapitoly.

(10) Kapitola tykajici se poctu listl Gzemniho planu a poctu vykres( grafické ¢ésti se s odkazem na novou
strukturu obsahu Uzemniho pldnu a jeho zmény rusi, nebot jiz neni v pfiloze &. 8 nového stavebniho
zakona uvedena.

9. Vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv

1.9.1.  Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv

(11) Kapitola tykajici se Uzemnich rezerv se vécné nemeéni.
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V souvislosti se zakonnymi povinnostmi se méni nazev kapitoly.

10.  Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

1.10.1.  Odivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v dzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
(12) Kapitola tykajici se Gzemnich studii se vécné nemén.

V souvislosti se zadkonnymi povinnostmi se méni nazev kapitoly a kod plochy Z1 se upravuje do
standardizované podoby, kdy mezi pismeno a Cislo se vklada tecka.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI(

Vramci feSeni navrhu zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizkd nebyly identifikovany zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které by mély byt nové vymezovany ve zménach Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

K. VYHODNOCEN( UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Kostelec u KFizkd md zpracovany novy Uzemni plan, ktery nabyl G¢innosti dne 24. 11. 2015. V roce
2022 (konkrétné 22. 6. 2022) nabyla G¢innosti zména ¢. 1 a v roce 2023 (9. 8. 2023) zména ¢. 2. Zména
¢. 3 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu o vymeére cca 0,18 ha pro specifické vyuziti, které je
zafazeno do oblasti obcanského vybaveni - sport. V této oblasti obsahuje uzemni plan pouze plochy stavove,
které jsou jiz zaplnény existujici sportovni funkci — zejména se jednd o fotbalové hristé se zazemim a
sportovni halu se zazemim. Nova vymezena plocha ma do obce prinést novy druh sportovniho vyuziti pro
jezdectvi a chov koni, kdy stavajici plochy OS nejsou pro tuto novou sportovni funkci vhodné ¢i dokonce
vzajemne slucitelné.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk( neni zpracovavand v podrobnosti tizemniho plénu s prvky regulaéniho
planu.
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M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pddy naleZejici do
zemédélského plidniho fondu, Gdaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pldy, ddaje
0 zarazeni zemédélské pldy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek a do
stupnu prednosti v ochrané

Vychozim podkladem ochrany zemédélského plidniho fondu pro tzemné plédnovaci éinnosti jsou bonitované
plidné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni pldni a klimatické podminky, které maji
vliv na produkéni schopnost zemédeélské pldy a jeji ekonomické ohodnocenti, kdy

- prvni Gislice kddu BPEJ znaci pfislusnost ke klimatickému regionu' (oznaceny kddy 0-9),

- druhd a treti ¢islice vymezuje prislusnost k urcité hlavni padni jednotce? (01-78),

- Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svazitosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

- patd Gislice uréuje kombinaci hloubky pldniho profilu a jeho skeletovosti.

Tabulka Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na ZPF, kdy zahlavi tabulky znadi
nasledujici udaje:
- A:Oznaceni plochy / koridoru
- B:Navrzené vyuziti
- C:Souhrn vyméry zéboru (ha)
- LI IV, V. Vyméra zdboru podle tfid ochrany (ha)
- D: Odhad vymeéry zéboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu
- E:Informace o existenci zévlah
- F:Informace o existenci odvodnéni
- G:Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody
- H: Informace podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. g) vyhlasky, tj. informaci o plochach a koridorech
obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pldu I. nebo II. tfidy
ochrany, a nema-li ndvrhem dzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridor( a ploch:

A |B C ] I ] v ] v D |E|F|C|H
Z.10 | Plocha

obcansk€ 1 518 | 000 | 000 | 001 | 017 | 000 | 000

vybaveni

sport
5 Celkem 018 | 000 | 000 | 001 | 017 | 000 | 000

' Klimatické regiony byly vyclenény na zékladé podkladii CHMU v Praze vyhradné pro Udely bonitace zemédélského piidniho fondu (ZPF)
a zahrnuji tizemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin. V CR bylo vymezeno celkem 10
klimatickych region.

2 Hlavni pGdni jednotka je ucelové seskupeni pldnich forem, pribuznych ekologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym pldnim typem, subtypem, pldotvornym substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich ptdnich jednotek vyraznou
svaZzitosti, hloubkou pldniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.
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Celkovy zabor ZPF Cini 0,18 ha. Jedna se o zabor pro specifické vyuziti, které je provadéno v kombinaci
soukromého a vefejného zajmu. Vefejnym zajmem je v tomto pfipadé rozvoj nové funkce v oblasti sportu
v obci - tj. jezdectvi, které dotvori sportovni nabidku Cinnosti v obci. Z pohledu zastavitelnych ploch neni ve
spravnim uzemi obce vymezena zadna nova rozvojova plocha pro uvedené vyuziti. S ohledem na Setrny
zpUsob vyuziti plochy pro oblast sportu je zabor zemédélské pldy méné kvalitnich tfid obhajitelny.

Tridy ochrany zemédeélské plidy (mozné rozpéti |. - V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 ¢. j.
O0LP/1067/96):

- do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenngjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pddniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, popr. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

- do 2. tfidy ochrany jsou situovdny zemédélské pldy, které maji v rdmci klimatického regionu
nadprlimérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy
vysoce chranéng, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné

- do 3. tfidy jsou slougeny pldy v klimatickém regionu s prlimérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu,

- do 4. tfidy ochrany jsou sdruZeny pldy s pfevazné podprimeérnou produkéni schopnosti v rdmci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

- do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pddy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, ve. ptid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemedeélské pozemky pro zemédelské ucely postradatelné,
|Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Jde o plidy s niZ§im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pdsem a chranénych tizemi a dalSich z4jm( ochrany Zivotniho prostfed:.

2. Vyhodnoceni pfedpoklddanych dlsledkl navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

Navrhovanad zména se nedotykd lesnich pozemk.

3. Udaje o uskuteénénych investicich do pddy za d&elem zlep$eni pldni Grodnosti
(melioraéni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpoklddaném poruseni

Dle pfedanych UAP obci nebyly v ménéné &asti Uzemniho planu uskutecriovény investice do pddy, a to jak
do plo$ného odvodnéni pozemkd, tak do liniovych melioracnich staveb.
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4. Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni

Zména ¢. 3 UP Kostelec u KFizk( se nedotykd areald ¢i objektl zemédélské vyroby. Nelze tedy predpokladat,
7e by zména &. 3 UP Kostelec u Kfizk( méla na stavby zemédélské prvovyroby ve mésté Kostelec u KFizk(
negativni vliv.

5. Udaje o uspofadani zemédélského pldniho fondu v Gzemi, opatienich k zajidt&ni
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvélenych
ndvrh(i pozemkovych Gprav a o jejich pfedpokladaném poruseni

Usporadani zemédélského pldniho fondu v Uzemi je patrno z vykresu ,vykres pfedpokladanych zébor(
pldniho fondu" provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou souédsti grafické ¢asti odlivodnéni tohoto
Uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského plidniho fondu do jednotlivych BPEJ, tak
tfidy ochrany ZPF. Projektantovi nebyly predany zadné informace o probihajicim nebo dokonce
probéhnuvsich pozemkovych upravach.

6. Odulvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci zmény ¢. 3 zemniho planu Kostelec u KFizkd je vymezena jedna novd zastavitelna plocha o rozloze
cca 0,18 ha. Plocha svym vyuzitim prinasi do obce noveé moznosti z pohledu nabidky sportovnich aktivit, jeji
budouci vyuziti je zaméreno na jezdectvi, resp. je vymezena v oblasti vefejného vybaveni - sport. Dalsi

odivodnéni tykajici se napfiklad lokace vymezené plochy je uvedeno v kapitolach vyse.

N. VYPORADANI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNEN(

Text kapitoly bude doplnén po projednani.

0. POSOUZENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména ¢. 3 UP Kostelec u Kiizkd je zpracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard uzemné
planovaci dokumentace dany novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Pofizovatel doplnil
kontrolu dat zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kfizk{i provedenou kontrolnim néstrojem ETL v Narodnim geoportalu
Uzemniho planovani s kladnym vysledkem téZz o vizualni kontrolu podoby standardizovanych jevd dle
vyhlasky €. 157/2024 Sb. Na zakladé obou téchto kontrol Ize konstatovat soulad zmény uzemniho planu
s jednotnym standardem.

TEXT S VYZNACENIM ZMEN — SAMOSTATNA PRILOHA
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PouZité zkratky:

stavebni zdkon - zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, pfipadné zdkon
¢. 183/20006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (oznacovany
pfevazné jako stavebni zakon v tehdejSim znéni),

spravni fad - zakon ¢. 500/2004 Sh., sprévni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(,

zékon 144/1992 Sh. - zakon o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,

zdkon 100/2001 Sb. - zékon ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakon €. 13/1997 Sb. - zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisd,

zékon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zékond, znéni
pozdéjsich predpisd,

vyhlaska 380/2002 Sbh. - vyhlaska ¢. 480/2002 Sb. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpis,

vyhlaska 271/2019 Sh. - vyhlaska o stanoveni postup(l k zajisténi ochrany zemédélského pldniho
fondu Ministerstvo zivotniho prostred;,

PUR CR 2008 - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve znéni
1.,2.,3.,4.,5.,6.,7.a09. aktualizace, ve znéni zavazném od 1.9.2021,

ZUR JCK - Zésady dzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni jejich 1., 2., 3., 6., 7., 10,11, 8.9,
12.,14.,15. a 16. aktualizace,

UP - zemni plén,

UAP - dzemné analytické podklady,

UPD - tzemné planovaci dokumentace,

SEA - posouzeni vlivii ZUR nebo izemniho pldnu na Zivotni prostfedi podle pilohy stavebniho zékona,
NATURA - je celistva evropska soustava uzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera umoznuje
zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druhl v jejich pfirozeném
aredlu rozSifeni ve stavu priznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz
§ 3 odst. 1 pism. r) zakona 114/1992 Sh.,

ZP - Zivotni prostredi

p. p. €. — pozemek / parcela parcelni ¢islo,

p. €. — parcelni Cislo, udaje dle katastru nemovitosti.
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