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1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

[1] Změnou č. 3 se s ohledem na závazné přijetí nové verze standardizace územně plánovací dokumentace 

(vyhláška 157/2024 Sb.) pouze drobně upravují označení vymezených ploch s rozdílným způsobem 

využití. 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění v části 1. následující: 

•  slovo „rodinnou“ se nahrazuje slovem „individuální“, 

• před slovo „komerční“ se doplňují slova „občanské vybavení“ a za slovem „komerční“ se ruší text „zařízení malá a střední“. 
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2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

[2] Změnou č. 3 se s ohledem na závazné přijetí nové verze standardizace územně plánovací dokumentace 

(vyhláška 157/2024 Sb.) pouze upravují označení vymezených ploch s rozdílným způsobem využití a 

v závislosti na novém znění obsahu územního plánu stanoveného stavebním zákonem se mění název 

kapitoly. 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění v části 2. následující: 

• z názvu kapitoly se vypouští čárka a za ní se vypouští text „ochrany a rozvoje jeho hodnot“, 

• slovo „rodinnou“ se v prvním odstavci kapitoly nahrazuje slovem „individuální“,  

• v prvním odstavci se ruší slovo „řemeslnou a za slovo „výrobu“ se doplňuje text „a služby““, 

• slovo „rodinnou“ se ve třetím odstavci kapitoly nahrazuje slovem „individuální“. 
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3. URBANISTICKÁ KONCEPCE 

[3] Do urbanistické koncepce se doplňuje jedna zastavitelná plocha s využitím „občanské vybavení – sport“ 

(Z.10), která navazuje na zastavěné území s využitím smíšené obytné. Předpokladem využití plochy je 

vybudování zařízení pro jezdecký sport a chov koní. 

Změnou č. 3 se dále s ohledem na závazné přijetí nové verze standardizace územně plánovací 

dokumentace (vyhláška 157/2024 Sb.) upravují označení vymezených ploch s rozdílným způsobem 

využití a v závislosti na novém znění obsahu územního plánu stanoveného stavebním zákonem se mění 

název kapitoly. 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění v části 3. následující: 

• z názvu kapitoly se vypouští čárka a za ní se vypouští text „vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní 

zeleně“, 

• slovo „rodinnou“ se v prvním odstavci kapitoly nahrazuje slovem „individuální“,  

• napříč textem kapitoly se mění popis plochy „Z1“ na „Z.1“, 

• v části „Z.1 – zastavitelná plocha „Žlaboví““ se slova „v rodinných domech – venkovské“ nahrazují slovem „individuální“, 

• popis plochy „Z2“ se napříč textem kapitoly mění na „Z.2“, 

• v části „Z.2 – zastavitelná plocha „u hřbitova““ se slova „v rodinných domech – venkovské“ nahrazují slovem „individuální“, 

• popis plochy „Z3“ se mění na „Z.3“, 

• v části „Z.3 – zastavitelná plocha „Na stráni““ se slova „v rodinných domech – venkovské“ nahrazují slovem „individuální“, 

• popis plochy „Z4“ se mění na „Z.4“, 

• v části „Z.4 – zastavitelná plocha u vjezdu do obce od Želivce“ se slova „a skladování – drobná a řemeslná výroba“ nahrazují slovy 

„drobná a služby“, 

• popis plochy „Z5“ se mění na „Z.5“, 

• v části „Z.5 – zastavitelná plocha U Kosteleckého rybníka“ se text „- veřejná infrastruktura“ nahrazuje slovem „veřejné“, 

• popis plochy „Z7“ se mění na „Z.7“, 

• v části „Z.7 – zastavitelná plocha „Kozí hřbety““ se slova „v rodinných domech – venkovské“ nahrazují slovem „individuální“, 

• popis plochy „Z8“ se mění na „Z.8“, 

• v části „Z.8 – zastavitelná plocha za obecním úřadem“ se text „- veřejná infrastruktura“ nahrazuje slovem „veřejné“, 

• popis plochy „Z9“ se mění na „Z.9“, 

• v části „Z.9 – zastavitelná plocha na východě území se slova „v rodinných domech – venkovské“ nahrazují slovem „individuální“, 

• pod text navázaný k ploše Z.9 „specifické podmínky: nejsou“ se vkládá nový text ve znění: 

„Z.10 – zastavitelná plocha na severozápadě území rozloha: 0,18 ha 
nezbytná podmínka realizace: není 
specifické podmínky: nejsou“, 

• ve větě „Plochy přestavby v řešeném území vymezeny nejsou.“ se mění slovo „přestavby“ na „transformace“, 

• v části „Plochy systému sídelní zeleně“ se vypouští slova „soukromé a vyhrazené zeleně – ZS“ a nahrazují se slovy „zahradní a 

sadové – ZZ“, 
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• v části „Plochy systému sídelní zeleně“ se vypouští slova „na veřejných prostranstvích - ZV“ a nahrazují se slovy „sídelní ostatní - 

ZS“, 

• v části „Plochy systému sídelní zeleně“ se v poslední věta nahrazuje zkratka „ZV“ za „ZS“. 
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4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

[4] Změnou č. 3 se s ohledem na závazné přijetí nové verze standardizace územně plánovací dokumentace 

(vyhláška 157/2024 Sb.) pouze upravují označení vymezených ploch s rozdílným způsobem využití  

a v závislosti na novém znění obsahu územního plánu stanoveného stavebním zákonem se mění název 

kapitoly. 

 

 

 

 

 

 

 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění v části 4. následující: 

• z názvu kapitoly se vypouští čárka a za ní se vypouští text „podmínky pro její umísťování“, 

• v části „Plochy občanského vybavení“ se slova „veřejnou infrastrukturu“ nahrazují slovem „veřejné“, 

• v části „Plochy občanského vybavení“ se slova „zařízení malá a střední - OM“ nahrazují textem  „ - OK“, 

• v části „Plochy občanského vybavení“ se bez náhrady ruší slova „veřejnou tělovýchovná a“ dále se za slovem „sportovní“ bez náhrady 

ruší slovo „zařízení“, 

• v části „Plochy občanského vybavení“ je ve větě „Jsou navrženy dvě zastavitelné plochy občanského vybavení– veřejná 

infrastruktura.“ nahrazen text „ – veřejná infrastruktura“ textem „veřejného“, 

• v části „Plochy občanského vybavení“ se mění označením ploch „Z5“ a „Z8“ na „Z.5“ a „Z.8“, 

• v části „Plochy občanského vybavení“ je ve větě končící textem „…manipulační plocha pro potřeby přilehlé stávající plochy 

občanského vybavení – veřejná infrastruktura.“ nahrazen text „ – veřejná infrastruktura“ textem „veřejného“, 

• na konec části „plochy občanského vybavení“ se doplňuje věta „Plocha Z.10 je navržena zejména pro sportovní využití související 

s jezdectvím a chovem koní.“ 

• v části „Plochy veřejných prostranství“ se zkratka „PV“ nahrazuje zkratkou „PU“, 

• v části „Plochy veřejných prostranství“ se za slovem „výroby“ vypouští text „a skladování“, 

• v části „Plochy dopravní infrastruktury“ se mění označení plochy „Z1“ na „Z.1“, 

• v části „Plochy technické infrastruktury“, dílčí části „zásobení elektrickou energií“ se mění označení plochy „Z7“ na „Z.7“, 

• . v části „Plochy technické infrastruktury“, dílčí části „telekomunikace“ se mění text „6c“ na text „5 a 6“. 
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5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

[5] Změnou č. 3 se s ohledem na závazné přijetí nové verze standardizace územně plánovací dokumentace 

(vyhláška 157/2024 Sb.) pouze upravují označení vymezených ploch s rozdílným způsobem využití. 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění v původní části 5. následující: 

• napříč textem kapitoly se mění označení ploch zkratkami následovně: 

- „NL“ se mění na „LU“, 

- „VV“ se mění na „WU“, 

- „OM“ se mění na „OK“, 

- „BV“ se mění na „BI“, 

- „NP“ se mění na „NU“, 

- „NZ“ se mění na „AU“, 

- „TI“ se mění na „TU“, 

- „PV“ se mění na „PU“, 

• ve druhém odstavci kapitoly se text „nezastavěného území s funkcí přírodní a zemědělskou – NSpz“ mění na text „krajinné 

všeobecné – MU“, 

• ve pátém odstavci kapitoly se text „nezastavěného území– NSpz“ mění na text „krajinné všeobecné – MU“, 

• ve druhém odstavci části „Územní systém ekologické stability“ se text „nezastavěného území s funkcí přírodní a zemědělskou – 

NSpz“ mění na text „krajinné všeobecné – MU“, 

• v části „Významné krajinné prvky“ se u prvku L112. mění zkratka „NSpz“ na „MU“, 

• v tabulkové části biocenter a biokoridorů se u prvku č. 1 mění text „NSzlm – plochy smíšené nezastavěného území“ na „MU – plochy 

smíšené krajinné všeobecné“. 
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6. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH 

S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ  

[6] Do ploch občanského vybavení sport (OS) se doplňuje nová zastavitelná plocha Z.10, která je předně 

určena pro rozvoj jezdectví a chovu koní. 

Změnou č. 3 se s ohledem na závazné přijetí nové verze standardizace územně plánovací dokumentace 

(vyhláška 157/2024 Sb.) pouze upravují označení vymezených ploch s rozdílným způsobem využití a 

v závislosti na novém znění obsahu územního plánu stanoveného stavebním zákonem se mění název 

kapitoly. 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění v původní části 6. následující: 

• název kapitoly se mění na „Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití“, 

• jednotlivé názvy ploch s rozdílným způsobem využití se mění takto:  

- „plochy bydlení – BV – bydlení v rodinných domech – venkovské“ se mění na „plochy bydlení individuální (BI)“, 

- „plochy smíšené obytné – SR – rekreační“ se mění na „plochy smíšené obytné jiné (SX)“, 

- „plochy smíšené obytné – SV – venkovské“ se mění na „plochy smíšené obytné venkovské (SV)“, 

- „plochy rekreace – RI – plochy staveb pro rodinnou rekreaci“ se mění na „plochy rekreace individuální (RI)“, 

- „plochy občanského vybavení – OV – veřejná infrastruktura“ se mění na „plochy občanské vybavené veřejné (OV)“, 

- „plochy občanského vybavení – OM – komerční zařízení malá a střední“ se mění na „plochy občanské vybavení komerční 

(OK)“, 

- „plochy občanského vybavení – OS – tělovýchovná a sportovní zařízení“ se mění na „plochy občanské vybavení sport (OS)“, 

- „plochy občanského vybavení – OS1 – tělovýchovná a sportovní zařízení na pozemcích p.č. 21/2, pč.st. 127 a 167 v k.ú. 

Kostelec u Křížků“ se mění na „plochy občanské vybavení sport (OS.1) - na pozemcích p.č. 21/2, pč.st. 127 a 167 v k.ú. 

Kostelec u Křížků“, 

- „občanské vybavení – OH – hřbitovy“ se mění na „plochy občanské vybavení hřbitovy (OH)“, 

- „plochy výroby a skladování – VD – drobná a řemeslná výroba“ se mění na „plochy výroba drobná a služby“, 

- „veřejná prostranství – PV“ se mění na „plochy veřejná prostranství všeobecná (PU)“ 

- „dopravní infrastruktura – DS – silniční“ se mění na „plochy doprava silniční (DS)“, 

- „plochy technické infrastruktury – TI – technická infrastruktura – inženýrské sítě“ se mění na „plochy technická infrastruktura 

všeobecná (TU)“, 

- „plochy systému sídelní zeleně – ZS – zeleň soukromá a vyhrazená“ se mění na „plochy zeleň zahradní a sadová (ZZ)“, 

- „plochy systému sídelní zeleně – ZO – zeleň ochranná a izolační“ se mění na „plochy zeleň ochranná a izolační (ZO)“ 

- „plochy systému sídelní zeleně – ZV - zeleň na veřejných prostranstvích“ se mění na „plochy zeleň sídelní ostatní (ZS)“, 

- „plochy zemědělské – NZ“ se mění na „plochy zemědělské všeobecné (AU)“, 

- „plochy lesní – NL“ se mění na „plochy lesní (LU)“, 

- „plochy přírodní – NP“ se mění na „plochy přírodní všeobecné (NU)“, 

- „plochy vodní a vodohospodářské – VV“ se mění na „plochy vodní a vodohospodářské (WU)“, 

- „plochy smíšené nezastavěného území – NSpz – funkce přírodní, zemědělská“ se mění na „plochy smíšené krajinné 

všeobecné“, 

• v plochách bydlení individuální (BI) v části Podmínky prostorového uspořádání se popis plochy „Z2“ mění na „Z.2“, 

• v plochách občanské vybavení veřejné (OV) v části Podmínky prostorového uspořádání se popis plochy „Z5“ mění na „Z.5“ (ve dvou 

případech), 

• v plochách občanské vybavení sport (OS) de do části podmínek pod první odrážku doplňuje druhá odrážka ve znění „v ploše Z.10 

lze realizovat také stavby, zařízení a činnosti související s jezdectvím a chovem koní“, 

• v plochách výroba drobná a služby v části Podmínky se popis plochy „Z4“ mění na „Z.4“, 
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• v plochách výroba drobná a služby v části Nepřípustné využití se popis plochy „Z4“ mění na „Z.4“, 

• v plochách výroba drobná a služby v části Podmínky prostorového uspořádání se popis plochy „Z4“ mění na „Z.4“ (dvakrát), 

• v plochách zeleň ochranná a izolační (ZO) v části Hlavní využití se popis plochy „Z2“ mění na „Z.2. 



ZMĚNA Č. 3 ÚZEMNÍHO PLÁNU KOSTELEC U KŘÍŽKŮ 

 

 

ATELIÉR T-PLAN, s.r.o.  Strana | 12 

 

 

 

7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 

OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI 

STÁTU A PLOCH PRO ASANACI 

[7] U veřejně prospěšných staveb a opatření je pouze s odkazem na nové pojetí jednotného standardu 

územního plánu stanoveného vyhláškou změněno kódové označení veřejně prospěšných staveb bez 

změny jejich plošného vymezení a v závislosti na novém znění obsahu územního plánu stanoveného 

stavebním zákonem se mění název kapitoly. 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění v původní části 7. následující: 

• z názvu kapitoly se za slovem „asanaci“ vypouští čárka a za ní se vypouští text „pro které lze práva k pozemkům a stavbám 

vyvlastnit“, 

• kódy jednotlivých VPS a VPO se mění takto:  

- kód „WD1“ se mění na „VD.1“, 

- kód „VU1“ se mění na „VU.1“, 

- kód „VU2“ se mění na „VU.2“, 

- kód „VU3“ se mění na „VU.3“, 

- kód „VU4“ se mění na „VU.4“, 

- kód „VU5“ se mění na „VU.5“, 

- kód „VU6“ se mění na „VU.6“, 

- kód „VU7“ se mění na „VU.7“. 

 

[8] Kapitola týkající se veřejně prospěšných staveb s předkupním právem se s odkazem na novou strukturu 

obsahu územního plánu a jeho změny ruší. 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se zcela vypouští původní kapitola 8. Vymezení veřejně 

prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo ve prospěch obce Kostelec u Křížků, včetně jejího obsahu. 
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8. KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A KRAJINY, 

BYLA-LI STANOVENA  

[9] Kompenzační opatření nejsou změnou č. 3 navrhována, již v etapě zadání změny byl krajským úřadem 

vyloučen negativní vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy NATURA a nebylo 

požadováno hodnocení vlivů změny na udržitelný rozvoj území (č.j. 007816/2025/KUSK ze dne 

4.2.2025).  

V souvislosti se zákonnými povinnostmi se mění název kapitoly. 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění název kapitoly 9. z „Stanovení kompenzačních 

opatření podle příslušného ustanovení stavebního zákona“ na „8. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li 

stanovena“ a stávající text se nahrazuje textem „Kompenzační opatření nebyla stanovena.“. 

 

[10] Kapitola s údaji o počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části se vypouští. 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se vypouští kapitola 10. Údaje o počtu listů územního 

plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části, včetně jejího obsahu. 
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9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O 

ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

[11] Kapitola týkající se územních studií se změnou č. 3 nemění, pouze se upravuje s odkazem na stavební 

zákon její název a formálně se upravuje označení ploch, ke kterým je územní studie navázána. 

 

V reálném dopadu do textové části územního plánu Kostelec u Křížků, v platném znění, se mění název kapitoly 11. z „Vymezení ploch, ve kterých 

je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie “ na „9. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o 

změnách v území podmíněno zpracováním územní studie“ a dále se v textu této kapitoly nahrazuje kód plochy „Z1“ novým kódem „Z.1“ 

(dvakrát). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


