Zmena ¢. 3 uzemniho planu

VA4 o)

KOSTELEC U KRIZKU

ODUVODNENI

FINALNI

g ° Digitalné
podepsal Ing.

a rC h . arch. Radek
Bocek

Radek i

Boée k 09:40:02 +01'00

19.3.2026



Obsah:

A.  strucny popis postupu pofizeni zmény Uzemniho PIANU ..........co.coovovvoceeiceeeeeeeeeeceeeeeee e, 4
B.  vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona .............cccccooeeeeene. 5

C.  vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organd, popfipadé

S VYSIEAKEM TESENT TOZPOIU,. ... 6
D.  vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci......... 24
E.  vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmeny..........cccoocoeiniinrinins 25

F.  zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi, vcetné vysledki
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality NEDO PLACT ODIASTI ... 25

G. sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi.........cc..ccoooevvevoevccirieerceeee, 26

H.  stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti
prohlaSeni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi ... 26

l. - komplexni zdGvodnéni pijatého feSeni, vcetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouceni zamért podle §
122 0USE. B ettt 27

J.vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach uzemniho rozvoje, s
odavodnénim potreby JEJICR VYMEZENIT ..........oiiiii e 30

K. vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
30

L. vycet prvkl regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s odivodnénim
JEJICN VYMBZENT ...t 31

M. vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného fesSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky

UFCENE K PINENTFUNKCE IES ..o 31
N.  vyporadani pfipominek, véetné jeho 0dUvOdNENT .............ccc.eviiviiecieeeee e 33
0. posouzeni souladu zmény tzemniho planu s jednotnym standardem .............ccocoovoevviovieviicccececcee 35

ATELIER T-PLAN, s.r.0. Strana | 2



IDENTIFIKACNI UDAJE

druh dokumentace:
etapa:

porizovatel:

sidlo:

urceny zastupitel:

zastupce porizovatele:

zpracovatel:
ICO/ DIC:
ID datové schranky:

sidlo:
zodpovédny projektant:

Cislo autorizace:

OBSAH DOKUMENTACE:

textova cast dokumentace:

tzemni plan - zména ¢. 3

FINALNI

Obecni irad Kostelec u KFizku
Kostelec u Kfizki 73,251 68 Kamenice
Zdenék Eisenreich, mistostarosta obce

Ing. arch. Radek Bocek

Ateliér T-plan s.r.o.,
26483734 / CZ26483734
vj4nejv

Lublanska 1730/21, Praha 2 — Nové Mésto
Ing. arch. Karel Beranek, CSc.

01942

Textové ¢ast — VYROKOVA CAST zmény €. 3 tizemniho plénu Kostelec u Kiizki
Textova &ast — ODUVODNENI zmény €. 3 tizemniho pldnu Kostelec u Kiizk(
Textova ¢ast — PRILOHA ODUVODNENI - text Uplného znénf s vyznatenim zmén

graficka cast dokumentace:
Vyrokova ¢ast zmény €. 3:

vykres €. 1: vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:5 000

vykres €. 2: hlavni vykres 1: 5000

vykres €. 3: vykres koncepce usporadani krajiny 1: 5000
vykres C. 4: vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
vykres €. 5: vykres koncepce verejné infrastruktury 1: 5000

Odivodnéni zmény ¢. 3 tzemniho planu:

vykres €. 6: koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000
vykres €. 7: vykres predpokladanych z&bor( pldniho fondu v méfitku 1: 5 000
vykres €. 8: vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 50 000

ATELIER T-PLAN, s.r.0.

Strana | 3



A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Schvalené zadani zmény bylo pokynem pofizovatele ¢. 1 dne 25.2.2025 pfedéno zpracovateli predmétné zmeény
(Ateliér T-plan, s.r.0.) k vypracovani navrhu zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kizki pro spolecné a vefejné projednan.
Nasledné zhotovitele pripravil ndvrh dokumentace zmény ¢. 3 izemniho planu Kostelec u Kfizkd pro spolecné
a verejné projednani. Spolecné projednani bylo zahajeno dne 8.12.2025, kdy porizovatel rozeslal na dotcené
organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky Urad StrfedoCeského kraje pisemnost ,Rozeslani
navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec u Krizk(", kterou jednak dorucil dokumentaci zmény, jednak
stanovil, Ze spolecné projednani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec u Kfizkd probéhne ve stfedu
7.1.2026 od 15:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Kostelec u KFizkl, ¢.p. 73. Verejné projednani bylo
zahdjeno také dne 8.12.2025, kdy byla na uredni desce Obecniho Ufadu Kostelec u Kbizk(i vyvéSena verejna
vyhlaska, kterou byla verfejnosti dorucena dokumentace zmény ¢. 3 Gzemniho planu Kostelec u KFizk( a déle
tato vyhlaska stanovila, Ze verejné projednani navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Kostelec u Kiizkd probéhne
ve stfedu 7.1.2026 od 16:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Kostelec u KFizk(, ¢.p. 73. Béhem spolecného
projednani navrhu zmény bylo uplatnéno celkem 9 stanovisek dotéenych organ( (Obvodni bansky Grad pro
tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského, Méstsky Gfad v Ricanech, odbor dzemniho planovani a
regionalniho rozvoje, Ministerstvo obrany, Méstsky trad v Ricanech, odbor Zivotniho prostiedi, Ministerstvo
Zivotniho prostredi, Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem
v Praze, Ministerstvo vnitra, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoc¢eského kraje) a 2 pfipominky (Povodi Vitavy, statni
podnik, a Obec Kostelec u Kfizk(). Nasledné pofizovatel a uréeny zastupitel vyhodnotili dne 5.2.2026 uplatnénd
stanoviska a uplatnéné pripominky. Stanoviska byla respektovana a obéma pripominkam bylo vyhovéno.
Nasledng, dne 5.2.2026 pofizovatel rozeslal na dotéené organy pisemnost ,Zadost o stanoviska dotcenych
organt a krajského Uradu k navrhu vyporadani pripominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 3 dzemniho planu
Kostelec u Krizk(". Stanoviska dotCenych organd neobsahovala vyhrady k ndvrhu vypofadani uplatnénych
pripominek. Zaroven, dne 5.2.2026, pofizovatel pozadal o vydani stanoviska nadfizeny organ Uzemniho
planovani, zde Krajsky Urad Stfedoceského kraje. Stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani bylo
vyddno dne 26.2.2026 pod ¢j. 029150/2026/KUSK a spis. znackou SZ 019967/2026/KUSK UPS/Bou a
konstatuje se v ném, ze ,Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zékona navrh zmény
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani zemi, zejména s ohledem na SirSi Gzemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a konstatuje, ze
neshledal Zadné rozpory a |ze postupovat v dalSim fizeni 0 zméné izemniho planu.”. Na zékladé vySe uvedeného
mohl porizovatel vydat pokyn porizovatele €. 2 pro projektanta s poZzadavkem na vyhotoveni dokumentace
zmény pro vydani. Jednani zastupitelstva obce probéhlo 9.3.2026. Navrh na vydani zmén byl zastupiteli obce
schvalen pod cislem usneseni X111/2026. Predpoklad nabyti dcinnosti zmény k 11.4.2026.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

1. Prezkoumani souladu s cili a tikoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Névrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kfizki piné respektuje stanovené cile a dkoly Gzemniho planovéni dle § 38 az
§ 40 nového stavebniho zékona, je zpracovén dle stanovenych obecnych priorit izemniho pléanovéni pro CR dle
Politiky Uizemniho rozvoje CR v platném znéni, dle priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v Zasadach tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni.

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizki je v poméru k nastavené koncepci tizemniho planu zcela margindlni,
nemeéni stanovenou urbanistickou koncepci, a tudiz ani narusuje respektovani stanovenych cili a ukold
Uzemniho planovani dle § 38 az § 40 nového stavebniho zdkona a stanovenych obecnych priorit Gzemniho
planovani dle zasad uzemniho rozvoje a dle politiky Gizemniho rozvoje.

Zakladnim obsahem zmény vymezeni jedné nové zastavitelné plochy pro ob¢anskou vybavenost - sport se
zamérenim na jezdectvi. JelikoZ se jedna o zménu vyuziti Uzemi, Ize tvrdit, Ze tato zména souviseji zejména
s Ukoly pro Uzemnf planovani stanovenymi v § 39 pism. b) a c). Nové navrhované vyuZiti koncepéné dopliuje
stavajici vyuZiti Uzemi, rozviji novy moderni trend v oblasti obCanské vybavenosti, pficemZ tento trend
zachovava primy kontakt s pfirodnim prostiedim. Pro obec Kostelec u Kfizki v blizkosti nové navrhované plochy
je Uzemi pfirodné cenné (obora Brezka), kdy dany zamér kloubi zachovani pfirodniho Uzemi s nabidkou sluzeb
prirodni hodnoty svym zpUsobem vyuzivajici.

Zévérem |ze shrnout, Ze zména ¢. 3 UP Kostelec u Kiizkd neodporuje Zadnému cili ¢i Gkolu tzemniho planovan.

2. Prezkoumani s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizkii piné respektuje pozadavky stavebniho zékona i jeho provéadécich
vyhlasek.

Navrh zmény &. 3 UP Kostelec u Kiizk( je zpracovan dle pozadavki stavebniho zakona a spravniho Fadu, osnova
textové Casti vyroku je prevzata z prilohy €. 8 nového stavebniho zakona, zména ¢. 3 respektuje poZadavky na
zavedenou jednotnou standardizaci Gzemnich pland v Ceské republice (vyhlagka ¢. 157/2024 Sb.).

Z pohledu stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek je hlavni napini zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizki
prevést Gzemni plan Kostelec u KFizk( do standardizované podoby ukotvené ve zminénych pravnich predpisech.
Zména ¢. 3 UP Kostelec u Kfizkd tento cil, resp. zdkonem stanovenou povinnost, beze zbytku respektuje a
kompletné prevadi Udzemni plan Kostelec u Kfizki do predepsaného grafického  ztvarnéni
i nového kodovani ploch. Taktéz je zajistén prevod do nové struktury obsahu izemniho planu.
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Z pohledu vécného obsahu jsou ve zméné &. 3 UP Kostelec u Kfizkd dodrzeny zékonem stanovené povinnosti,
zmeéna obsahuje vyrokovou ¢ést, ze které je patrné co konkrétné se v izemnim planu méni a také odtvodnént,
kde jsou podrobné popsany dlivody navrhovanych vécnych zmén. V souladu s pravnimi predpisy je obsahem
odivodnéni téz srovndvaci text, kde jsou zmény viditelné a prehledné zpracovany vici pavodnimu znéni
Uzemniho planu. Téz v grafické ¢dsti je prehledné zobrazeno vécné feSeni zmény, kde dochazi k faktickym
zménam vyuZiti a requlaci, aby bylo jednoduse odlisitelné vécné feSeni zmény od pouhého nového grafického
ztvarnéni stavajiciho Gzemniho planu.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU,

1. Prezkoumani souladu s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisii, popfipadé s vysledkem reseni
rozporl

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizki respektuje pozadavky
zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, zejména ve vazbé na
ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA
2000, kdy vramci predlozeni navrhu zmény bylo vydano stanovisko prislusného organu ¢,
007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025, které vyloucilo negativni vliv ndvrhu zmény ¢. 3 UP na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000,

- zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na zZivotni prostredi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
kdy v ramci napInéni pozadavk( této pravni normy bylo vydano stanovisko pfislusného organu ochrany
/P, kterym je zde Krajsky urad StredocCeského kraje, ¢.j. 007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025, kde se
stanovuje, Ze nebude potieba navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kfizkd posoudit z hledisek vlivii na Zivotni
prostredi v rozsahu dle prilohy stavebniho zakona a vzhledem k vyse uvedenému tedy nebude provedeno
komplexni vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi,

- spravniho Fadu (zakon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisti), textova ¢ast zmény €. 3 je délena
na cast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do odivodnéni budou po projednani zmény podle stavebniho
zékona doplnény vsechny uplatnéné pripominky vC. jejich vyporadani a dilciho strucného odivodnéni
tohoto vyporadani,

- vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
Ministerstva zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho
fondu, kdy oddvodnéni nvrhu zmény ¢. 3 UP piné respektuje tabulku ¢. 2 ,Zabor zemédélského padniho
fondu v navrhu Gzemniho planu* uvedenou v priloze této vyhlasky,
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dalSich specidlnich zakon(, jako je zakon &. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon
¢. 254/2001 Sh. o vodach a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist), lesni zakon (zakon
¢. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich predpist), horni
zakon (zakon €. 44/1988 Sh., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpist),
zakon o vnitrozemské plavbé (zakon ¢. 114/1995 Sh., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpis() a dalsich.

Névrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizku je pofizovén tzv. sloutenym postupem pofizeni podle ust. § 111 odst. 4,
projedndvan dle § 93 a nasledujicich stavebniho zékona, dotcené organy uplatiuji sva stanoviska az béhem
tohoto slouceného projednan.

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM ZPUSOBY VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem) PoZadavky na Upravu dokumentace zmény

01/ 0BU / SBS 64440/2025/0BU-02/1 / RESPEKTOVAT

9.12.2025 Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Obvodni bansky dfad pro tzemi Hlavniho mésta Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez

Prahy a kraje Stedoceského (dale jen ,0BU"), jako | jakychkoliv pozadavkii na Upravu posuzované
dotCeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. | zmény tzemniho planu.

44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (dale ,horni zékon"), ve znéni pozdéjsich
predpist, obdrzel dne 08.12.2025 ozndmeni o
spolecném jednani o navrhu zmény ¢.3 izemniho
planu Kostelec u KFizkil ze dne 08.12.2025, v
souladu s ustanovenim § 93 a § 94 zékona C.
283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon") a vydava v souladu s
ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zakona
souhlasné stanovisko k ndvrhu zmény ¢.3 tzemniho
planu Kostelec u Krizkd dle § 94 stavebniho zékona.
Odivodnéni: Obvodni bansky Grad jako dotceny
organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil
predloZeny névrh zmény €. 3 izemniho planu
Kostelec u Kfizkd ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
zékona ¢. 44/1988 Sh., horniho zakona, z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé
tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem
souhlasi.

02 / Méstsky urad Ri¢any, OUPRR / Respektovat
433673/2025-MURI/OUPRR/271 / 22.1.2026
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Méstsky drad v Ricanech, odbor izemniho
planovani a regionalniho rozvoje, jako obecni Urad
obce s rozsifenou plsobnosti, podle zakona ¢.
128/2000 Sh., 0 obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, a podle zékona ¢. 314/2002 Sh., o
stanoveni obci s rozsifenou pisobnosti, se vyjadiuje
v souladu s § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987
Sh., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist k navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce
Kostelec u Kfizkd z hlediska pamatkové péce, byl
predloZzena Uzemné planovaci dokumentace ke
zmeény ¢. 3 izemniho planu obce Kostelec u Kizki
pro spoleéné jednani - ndvrh Zmény ¢. 3 UP Kostelec
u KFizk(, stupen: spolecné jednani, porizovatel:
Obecni urad Kostelec u Kfizkd, projektant Ing. arch.
Karel Beranek, CSc., Atelier T — plan, s.r.o., datum
08/2025 Méstsky Gfad Ricany, organ pamétkové
péce si k tomuto navrhu zmény ¢. 3 obce Kostelec u
KFizkd pro spolecné jednani vyZadal stanovisko
Narodniho pamétkového tstavu UOPSC v Praze,
které bylo doruceno dne 21.1.2026 pod ¢.j. NPU-
321/111173/ 2025. Z hlediska pamatkové ochrany
se v ramci feSeného Uzemi nachazeji: Kulturni
pamatky: kulturni pamatka — kostel sv. Martina,
rejst. ¢. USKP 21555/2-2095, kulturni pamatka —
Zidovsky hibitov, rejst. ¢. USKP 42277/2-2096. Na
Castech Uzemi se nalézaji Uzemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987
Sh., o statni paméatkové péci, v platném znéni: tzemi
s aerologickymi nalezy: -Kostelec u Kfizku - zidovsky
hibitov, Kategorie UAN |, ID SAS 8654, pohiebisté
Biezka, Kategorie UAN 11, ID SAS 8657, neurceny
aredl, kostel sv. Martina, Kategorie UAN |, ID SAS
8605, kostel, sidlisté, izemi s archeologickymi
nalezy, Kategorie UAN Il — pasmo, ID SAS 32625,
Bezka (Dolni) - ZSV, Kategorie UAN 11, ID SAS 8653,
vesnice. Prehled nemovitych kulturnich pamatek je

1) Do textové a vykresové ¢asti (do
koordinacniho vykresu) uvést bodové i plosné
vymezeni kulturnich pamatek, kdy informace o
bodovém i ploSném vymezeni jsou uvedeny na
adrese: https://geoportal.npu.cz/

2) Do textové i vykresové ¢asti (do
koordinacniho vykresu) doplnit idaje o Gizemich
s archeologickymi nélezy, vé. kategorii UAN,
informace jsou uvedeny na internetovych
strankach: http://isad.npu.cz/

Porizovatel se domniva, Ze vySe uvedené by mélo
byt ¢inéno na Urovni spravy a pribézné aktualizace
Uzemné analytickych podkladd na drovni mistné
prislusné obce s rozsifenou pdsobnosti, zde
Méstsky Ufad Ricany, kdy na Ginnost tfad(
uzemniho planovani jsou alokovany verejné
prostredky z Ministerstva financi ur¢ené na ¢innost
uradi uzemniho planovani v rémci pfeneseného
vykonu stétni spravy, nikoliv az v ramci zpracovani
zmeény Uzemniho planu dotcené obce na zadost
konkrétniho vlastnika pozemku, ktery si zménu hradi
a ktery by nemél sanovat ¢innost, pro kterou byly
zfizeny Urady uzemniho planovani na jednotlivych
obcich s rozsifenou pdsobnosti. Nicméné s ohledem
na nastaveni podminek stavebnim zakonem pro
pofizovani zmény Uzemnich pland zde nema
vécného smyslu vést dohodovaci jednéni s tradem
Uzemniho planovani a proto se uklada projektantovi
vySe uvedené do koordinacniho vykresu zmény ¢. 3
uzemniho planu Kostelec u KFizki a do textové ¢asti
této zmény zapracovat dle pozadavk( Méstského
Uradu v Ricanech, odboru tzemniho planovani a
regionalniho rozvoje.
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uveden v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR (USKP) pod pifslusnym cislem rejstitku. Jejich
prehled a seznam je k dispozici na webovych
strankach Narodniho pamatkového ustavu v rubrice
Pamatkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz.
Zaroven jsou nemovité kulturni pamatky zaneseny v
mapové aplikaci NPU piistupné na adrese

https://geoportal.npu.cz/ Casti feseného tzemi je
nutno chapat téz jako uzemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zmén
soucasné dobé dostupné formou verejného pristupu
na internetovych strankach http://isad.npu.cz/ kde

je nové umoznéno prohlizeni jednotlivych UAN v
informacnim systému SAS CR také pro $irokou
verejnost. V pripadé provadeéni jakychkoliv zasahl
do stévajiciho terénu, je povinnosti investora jiz v
dobé pripravy tento zamér oznamit
Archeologickému dstavu AV CR v Praze, v. v. i. a
umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.
Pfipominky k ndvrhu Zmény ¢. 3 UP Kostelec u
KFizk(: 1) Doplnéni informaci o nemovitych
kulturnich pamétkach: do textové a vykresové Casti
(do koordinacniho vykresu) poZzadujeme uvést
bodové i plosné vymezeni kulturnich pamatek.
Informace o bodovém i ploSném vymezeni jsou
uvedeny na https://geoportal.npu.cz/ 2) Doplnéni

informacf o izemich s archeologickymi nalezy: do
textové i vykresové ¢asti (do koordinaéniho vykresu)
pozadujeme doplnit Udaje o Uzemich s
archeologickymi nélezy (viz vycet vyse), vé. kategorif
UAN, informace jsou uvedeny na internetovych
strankach: http://isad.npu.cz/ O data je mozné

pozadat Generalni feditelstvi NPU (viz vy$e) nebo
tzemnf odborné pracovisté stfednich Cech v Praze.
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Oduivodnéni: Na tizemi obce Kostelec u KFizki je
patrny historicky charakter sidla, nachazeji se zde
kulturni pamétky kostel sv. Martina, rejst. ¢. USKP
21555/2-2095, a zidovsky hfbitov, rejst. ¢. USKP
42277/2-2096, dale se zde nalézaji Gzemi's
archeologickymi nlezy. Navrh Zmény ¢. 3 UP
Kostelec u Kfizkd fesi prevod do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace a
Upravu dle obsahu a struktury zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon, a obsahuje vécnou zménu
navrhu zastavitelné plochy Z.10 s vyuzitim 0S
(plochy ob&anského vybaveni sport). V podminkéch
plochy OS je Zménou ¢. 3 dopInéna podminka: ,v
plose Z.10 Ize realizovat také stavby, zafizeni a
¢innosti souvisejici s jezdectvim a chovem koni".
Platny Gzemni plan pro stanovuje pro stavby
maximalni vysku 8 m. Ad 1: V koordinacnim vykresu
nejsou uvedeny udaje o nemovitych kulturnich
pamatkach. Za ucelem jejich ochrany se pozaduje
bodové i plosné vyznaceni kulturnich pamatek v
koordinacnim vykresu a uvedeni informaci o
kulturnich pamatkach v textu odiivodnéni. Ad 2: V
koordinacnim vykresu nejsou uvedeny daje o
uzemich s archeologickymi nélezy. Za ucelem jejich
ochrany se pozaduje vyznaceni Gzemi s
archeologickymi nalezy v koordinacnim vykresu a
uvedeni informaci o téchto Uzemich v textu
oddvodnéni. Uvedeni Gdajt o hodnotéch a limitech
je nezbytné z hlediska poskytnuti informaci vsSem
uzivatelim tdzemniho planu, vedouciho k
transparentnimu poznani charakteru a ochrany
Uzemi. Pozadavek na zakresleni Gidajd o kulturnich
pamatkach a Uzemich s archeologickymi nélezy je
stanoven v souladu s ustanovenim § 57 odst. 3
zékona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, kde je
uvedeno, ze koordinacnim vykresem se rozumi
vykres zahmujici navrzené reSeni, nemenény
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soucasny stav a dulezita omezeni v Uzemi, zejména
limity vyuziti Gzemi.

03 /MO / MO 47578/2026-1322 / 15.1.2026
Odbor ochrany Gizemnich z&jm0 a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb,,
stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpist ve
smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd, a v
souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢. 27/2024,
vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona,
stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatreni
obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve
verejném z&jmu dlrazné zada o zapracovani limit(
a zajmu Ministerstva obrany v plném rozsahu do
navrhu Uzemné planovaci dokumentace v tomto
aktualizovaném znénf:

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany — v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sh. o
civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavhy)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorQ. V tomto vymezeném Uzemi mUze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakéazéna.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uizemi a zapracovat je do

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti zmény bude vlozena do
kapitoly ,Koncepce verejné infrastruktury” nova
podkapitola s nazvem ,Zajmy Ministerstva
obrany“ a do této podkapitoly bude vlozen text:
»Celé spravni izemi obce se nachazi ve
vymezeném uzemi Ministerstva obrany - v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V
tomto tzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorii. V tomto vymezeném tizemi miize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.
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textové ¢asti navrhu Gzemniho planu do
Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni Gzemi obce je
situovano v ochranné m pas mu radiolokacniho
zafizeni Ministerstva obrany".

Na celém spravnim tGzemf je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 36
odst. 1 za. ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Gzemi |ze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a
II. tridy, vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Il
tridy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areal(, objektd ddlezitych pro obranu statu a
vojenskych Ujezdu, vystavba a rekonstrukce
Zeleznicnich trati a jejich objekt, vystavba vodnich
nadrzi (rybniky, pfehrady), umisténi staveb a zafizenf
vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi staveb
a zarizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umeélych vyvySeninéch, které vycnivaji 75 m a vyse
nad okolni krajinu, umisténi zafizeni, ktera mohou
ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistrojl a leteckych
zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice, veskera vystavba
dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve
vlastnictvi CR, v pifslugnosti hospodafit s majetkem
statu Ministerstvu obrany. Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat ho do textové Casti navrhu
uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény bude vlozena do
kapitoly ,Koncepce verejné infrastruktury” nova
podkapitola s nazvem ,Zajmy Ministerstva
obrany“ a do této podkapitoly bude vlozen text:
»Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zaklade zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech
silnic I. a Il. tridy, vystavba, rekonstrukce a
opravy silnic Ill. tridy a mistnich komunikaci v
blizkosti vojenskych areald, objektii diilezitych
pro obranu statu a vojenskych Gjezdd, vystavha
a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich
objektd, vystavba vodnich nadrzi (rybniky,
prehrady), umisténi staveb a zafizeni vysokych
75 m a vice nad terénem, umisténi staveb a
zarizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych
nebo umélych vyvyseninach, které vyénivaji 75
m a vySe nad okolni krajinu, umisteéni zafizeni,
ktera mohou ohrozit bezpecnost letového
provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pristrojti a leteckych zabezpecovacich zafizeni,
zejména zafizeni pramyslovych zavodi, vedeni
vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka
zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,
veskera vystavba dotykajici se nemovitosti
(pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafrit s majetkem statu
Ministerstvu obrany”.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni izemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho
zarizeni Ministerstva obrany. Celé spravni Gzemi
je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z
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zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢4sti pod hlediska povolovani vyjmenovanych druhii
legendu koordinacniho vykresu zapracujte staveb”.

nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi
je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb”.

K ndvrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu Kostelec u
KFizkd nema Ministerstvo obrany dalSich
pripominek, navrhované funkéni vyuziti diléich zmén
nenarusi verejny zdjem na zajiSténi obrany a
bezpecnosti stéatu.

Odivodnénf: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 stavebniho zékona a zakona o zajiStovani
obrany CR provedlo po obdrzeni ozndmenf
pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (déle
jen ,UPD") vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dotceného organu. VySe uvedenda vymezena
Uzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelné
limity v dzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovéno
ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu. Toto stanovisko Ministerstva
obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané
vyjadreni MO k névrhu zadéni UPD a poskytnuté
Udaje o Uzemi tradu tzemniho planovani pro
zpracovani Uzemné analytickych podkladi ORP.
Ministerstvo obrany nemé k predlozenému navrhu
UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani
vysSe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové a
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni Uprav ¢asti Odivodnéni, které
neovliviiuji koncepci piedlozené UPD. Veskeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
verejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dalezitych limitd v Uzeml, jejichZ nerespektovani by
vedlo k ohroZeni funkénosti specidlnich zafizeni MO.
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04 / Méstsky urad Ri¢any, Odbor Zivotniho
prostredi / 430636/2025/MURI/0ZP/1460 /
15.1.2026

Na zakladé oznameni Obecniho Uradu Kostelec u
Krizk( o zahdjeni projednani ndvrhu zmény ¢. 3
Uzemniho planu Kostelec u KFizkd, vydava Méstsky
Urad v Riganech, odbor Zivotniho prostiedi, k navrhu
toto stanovisko:

Ochrana zemédélského pidniho fondu:

Organ ochrany zemédélského pddniho fondu
pfislusny podle ust. § 13 a § 15 zékona CNR €.
334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist: dle § 5 odst.2
zakona CNR &. 334/1992 Sb., 0 ochrané
zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist, organy ochrany zemédélského padniho
fondu uplatiuji stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci a k navrhu vymezeni zastavéného
uzemi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho
fondu. Dle § 17a zakona je timto organem Krajsky
urad Stredoceského kraje, Zborovska 11, Praha.
Organ statni spravy lest:

Organ statni spravy lest prislusny dle ust. § 48
74k.6.289/1995 Sh., 0 lesich a 0 zméné a doplInéni
nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisu: bez pripominek.

Organ statni spravy myslivosti:

Organ statni spravy myslivosti prislusny podle ust. §
60 a § 67 zakona €. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve
znéni pozdéjsich predpist: bez pripominek

Organ ochrany pfirody a krajiny:

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 76
a § 77 zakona CNR €.114/1992 Sb., 0 ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi:
pozadujeme doplnit do UP koryta vodnich toku
(plochy WU) - viz. prilohy.

RESPEKTOVAT

Bude postupovano dle stanoviska krajského
uradu.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv poZadavk( na Upravu posuzované
zmény tzemniho planu.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
Jakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované
zmeény Uzemniho planu.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozadavk na tpravu zmény UP.
RESPEKTOVAT

Vodni plochy vymezené v KN budou zakresleny
do grafické casti uzemniho planu. Vodni plochy,
které nejsou evidovany v KN nikoliv. Nicméné
max. vodnich ploch uvedenych v pfilohach
stanoviska dotéeného organu bude zakresleno
do grafické casti zmény izemniho planu.
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Organ odpadového hospodarstvi:

Organ odpadového hospodarstvi prislusny podle §
126 pism. k) zak. ¢. 541/2020 Sh., 0 odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist: bez pripominek.

Organ ochrany ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi prislusny podle § 27 odst. 1
pism. f) zak. €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi a o
zméné nékterych dalsich zakon( (zékon o ochrané
ovzdusi): bez pfipominek.

Vodopravni urad:

Vodopravni drad pfislusny podle § 106 zékona C.
254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych
zakon( (vodni z&kon), ve znéni pozdéjsich predpisu:
pozadujeme také doplinit do UP Kostelec u Kizku
koryta vodnich tok.

Bude postupovano v souladu se stavebnim
zékonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
Podkladem pro tvorbu UP a jeho zmén jsou mapové
podklady definované stavebnim zakonem a jeho
provadécimi vyhlaskami a podle téchto bude
postupovano. Primarni je katastralni mapa jako
podklad, jeho? validitu garantuje CUZK. Neni tkolem
Uzemniho planovani vytvaret nové mapové podklady
a zkreslovat vodni toky tam, kde oficialni katastralni
mapy tyto vodni prvky neeviduji, a kdy neni jasné,
jak, a zda v souladu s predpisy, v daném tzemi
vznikly.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozZadavk( na Gpravu posuzované
zmény tzemniho planu.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk na tpravu dokumentace.

Jedné se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozadavk( na Gpravu zmény UP.

RESPEKTOVAT

Vodni plochy vymezené v KN budou zakresleny
do grafické casti izemniho planu. Vodni plochy,
které nejsou evidovany v KN nikoliv. Nicméné
max. vodnich ploch uvedenych v pfilohach
stanoviska dotéeného organu bude zakresleno
do grafické casti zmény izemniho planu.

Bude postupovano v souladu se stavebnim
zékonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
Podkladem pro tvorbu Gzemniho planu a jeho zmén
jsou mapové podklady definované stavebnim
zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami a podle
téchto bude postupovano. Primarni je katastralni
mapa jako podklad, jeho? validitu garantuje CUZK.

Neni ikolem tzemniho planovani vytvaret nové
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mapové podklady a zkreslovat vodni toky tam, kde
oficialni katastralni mapy tyto vodni prvky neeviduj,
a kdy nenfjasné, jak, a zda v souladu s predpisy, v
daném tzemi vznikly.

05 / MZP / MZP/2026/210/35 / 20.1.2026

Jako dotCeny orgén statni spravy na Useku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢.
44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni,a § 13
odst. 1 a 2 zdkona €. 62/1988 Sb., zadkon o
geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: z
pohledu vyse uvedenych predpist se v zajmovém
Uzemi nevyskytuji Zadné limity. Proto proti navrhu
zmeény ¢. 3 tzemniho planu obce Kostelec u Krizki
nemame Zadné namitky.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozZadavk( na Upravu posuzované
zmény tzemniho planu.

06 / KUSK / 167318/2025/KUSK / 15.1.2026
Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 94 odst. 3, s pouzitim ust. § 54
odst. 1 zékona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist toto koordinované
stanovisko k ndvrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu
Kostelec u Kfizkd. Zména tizemniho planu Kostelec
u KFizk( je zpracovana v rozsahu administrativné
spravniho Uzemi obce, které se nachazi na k. u.
Kostelec u Kfizk(i. Pfedmétem zmény ¢. 3 UP
Kostelec u Kfizku je vymezeni nové zastavitelné
plochy Z.10 pro ob&anské vybaveni sport s vyuzitim
pro jezdectvi a chov koni. Dle je pfedmétem zmény
prevedeni do jednotného standardu UP.
Stanovisko dle zakona o ochrané prirody a
krajiny:

Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky trad"),
jako prislusny organ ochrany prirody dle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. z) zakona CNR ¢. 114/1992 Sb,,

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na tpravu dokumentace.

Jedné se o kladné stanovisko dotceného organu bez
Jjakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované
zmeény Uzemniho planu.
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o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
predpis (ddle jen ,zékon ¢. 114/1992 Sh."), k
predloZzenému navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu
Kostelec u Kfizkd nema pripominky, resp.
neuplatiuje Zadné pozadavky. Vzhledem k
charakteru, rozsahu a umisténi plochy, ktera je
(vedle Uprav pouze formalniho charakteru)
pfedmétem navrhované zmény (zastavitelna plocha
s vyuzitim ,ob¢anské vyuziti — sport”, oznacena
Z7.10), v kontextu Sir§ich dzemnich vztahd, nemize
dojit k naruseni skladebnych casti regionalniho ¢i
nadregiondlniho USES vymezenych v Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ani zvlasté
chranénych tzemi v kategoriich pfirodni rezervace a
pfirodni pamétka a jejich ochrannych pasem (v
misté ani v blizkosti feSené plochy se tyto obecné a
zvI4sté chranéné ¢asti prirody nenachazeji). V
dusledku navrhované zmény funkéniho vyuziti v
soucasné dobé zemédélsky vyuzivaného pozemku
navazujiciho na zastavéné lizemi, bez zastoupeni
cennych pfirodnich stanovist a vyznamného
soustredéni specifickych stanovistnich podminek a
zdrojU, neni také prilis diivodné ocekavat Skodlivé
zasahovani do prirozeného vyvoje nebo do biotopu
zvlasté chranénych druhti rostlin a Zivocicht.
Stanovisko NATURA:

Krajsky urad dale, jako prislusny organ ochrany
pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona
C. 114/1992 Sh., sdéluje, ze v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.
byl stanoviskem vydanym v ramci koordinovaného
stanoviska pod ¢.j. 007816/2025/KUSK ze dne
4.2.2025 k navrhovanému obsahu zmény ¢. 3
Uzemniho planu Kostelec u KFizk( vyloucen
vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky

RESPEKTOVAT

Do odiivodnéni zmény bude doplnéno do kap. F)
nasledujici text: ,Krajsky urad Stredoceského
kraje svym stanoviskem ¢€.j. 167318/2025/KUSK
ze dne 15.1.2026 vydanym v ramci spolecného
projednani navrhu zmény &. 3 UP Kostelec u
KFizkt potvrdil, Ze s ohledem na obsah zmény ¢.
3 UP Kostelec u Kfizki je vyloucen vyznamny
vliv predlozené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky
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vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych prislusnymi viadnimi nafizenimi, které
spadaji do kompetence Krajského uradu — toto
stanovisko z(istava i nadale v platnosti.
Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského plidniho fondu (déle
jen ,ZPF") prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zékona ¢. 334/1992 Sh., 0
ochrané zemédeélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zékon o ochrané
ZPF"), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zékona o
ochrané ZPF souhlasi s predlozenym navrhem
zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec u KFizkl ze
srpna 2025 s nezemédélskym vyuzitim lokality Z.10
ovymére 0,18 hanalll. ana IV. tfidé ochrany se
zpusobem vyuziti ,0S — obcanské vybaveni — sport.
Sprévni orgéan zohlednil G¢elnost navrhovaného
reSeni, relativné maly rozsah zéboru ZPF a
skutecnost, Ze je dotCena zemédélska plda s nizsim
stupném ochrany. Plocha je umisténa v navaznosti
na stavajici zastavbu, nevycniva do krajiny,
nenarusuje organizaci ZPF.

Stanovisko z hlediska ostatnich slozek ochrany
ZpP:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont
na Useku Zivotniho prostfedi: dle zakona €.
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zékona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisU, zakona C.
201/2012 Sh., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpist, zékona ¢. 224/2015 Sb., 0
prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi

vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi,
které spadaji do kompetence Krajského uradu
dokumentace.".

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na tpravu dokumentace.

Jedné se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované
zmeény Uzemniho planu.

RESPEKTOVAT

Do odiivodnéni zmény bude doplnéno do kap. F)
nasledujici text: ,Krajsky urad Stredoceského
kraje svym stanoviskem ¢€.j. 167318/2025/KUSK
ze dne 15.1.2026 vydanym v ramci spole¢ného
projednani navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu
Kostelec u Krizkii potvrdil, Ze nema pfipominky
k navrhu zmény €. 3 izemniho planu Kostelec u
KFizkli a nepoZaduje tedy ani v této etapé
hodnoceni vlivii zmény coby koncepce na Zivotni
prostredi.”.

Dale bez poZadavku na Upravu dokumentace. Jedna
se o kladné stanovisko dotteného organu bez
jakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované zmény
uzemniho planu.
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nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004
Sh., 0 spravnich poplatcich (zakon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisd,
nema k ndvrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Kostelec
u Kiizka pripominky. Verejné zajmy, chranéné
uvedenymi zakony v pisobnosti Krajského dradu,
nejsou ndvrhem Gzemné planovaci dokumentace
dotceny, nebo Krajsky urad neni prislusnym tradem
k uplatnéni stanoviska.

Stanovisko odboru dopravy:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silniéni spravni Urad uplatiujici
stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci z
hlediska feSeni silnic II. a Ill. tfidy podle ust. § 40
odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢.
13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist k navrhu zmény ¢. 3 izemniho
planu Kostelec u Kfizkd nema pripominky.
Stanovisko odboru kultury a pamatkové péce:
Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
stanoviska k predlozenému ndvrhu zmény ¢. 3
uzemniho planu Kostelec u KFizki. Podle zékona C.
20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni
pozdejSich predpist je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28
odst. 2 pism. ) a § 29 odst. 2 pism. c) dana
prislusnost spravniho organu statni pamatkové
péce jako dotceného orgéanu prislusného k uplatnéni
stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci obci s
rozsifenou plsobnosti.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované
zmény tzemniho planu.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
Jjakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované
zmeény Uzemniho planu.

07 / KHS / KHSSC 86797/2025 / 12.12.2025

Na zékladé zadosti Obec Kostelec u Krizk(, Kostelec
u Kiizk(i 73, 251 68 Kostelec u KFizkd, IC: 00240354,
- posoudila Krajska hygienicka stanice
Stredoceského kraje se sidlem v Praze jako dotceny
spravni Urad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované
zmeény Uzemniho planu.
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ochrané vefejného zdravi a zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zékon ¢. 258"), mistné pfislusny dle
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢.
500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdeéjsich
predpisU (ddle jen ,spravni fad"), a vécné pfislusny
podle ust. § 10 spravniho fadu a podle ust. § 82
odst. 1 a2 pism. i) zakona €. 258, izemné planovacf
dokumentaci ,Navrh zmény ¢.3 dzemniho planu
Kostelec u Kizkd ke spolecnému projednani®, v
rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona C.
258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist (,stavebni zakon"), toto
stanovisko k ,Navrhu zmény ¢.3 tzemniho planu
Kostelec u Kfizkd ke spolecnému projednéni” - se
souhlasi.

Odivodnéni: KHS dne 8.12.2025 do datové schranky
obdrzela zadost o stanovisko k ,"Navrhu zmény ¢.3
Uzemniho planu Kostelec u KFizk( ke spolecnému
projednani (dale jen ,ndvrh"), které vypracoval
Atelier T-plan, s.r.0., IC: 26483734, 08/2025. Ke
zméné ¢.2 Uzemniho planu obce Kostelec u Krizka k
vefejnému projednani se KHS vyjadrovala
souhlasnym stanoviskem ¢.j. 10034/2023, ze dne
23.3.2023 bez podminek. Zménou ¢. 3 UP Kostele u
KFizkd se neaktualizuje vymezeni zastavéného
lzemi, jeho vymezeni se piebira z Upiného znéni UP
Kostelec u Kfizk(i po zméné ¢. 2. Zménou ¢. 3 UP
Kostelec u Kizkd se s ohledem na zavazna prijeti
nové verze standardizace Uzemné planovaci
dokumentace (vyhlaska 157/2024 Sb.) pouze
drobné upravuji oznaceni vymezenych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti. V souvislosti se
zakonnymi povinnostmi se méni nazev kapitoly a
kod plochy Z1 se upravuje do standardizované

podoby, kdy mezi pismeno a Cislo se vklada tecka.
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UP Kostelec u Kizk jsou vymezeny nasledujici
rozvojové plochy — zastavitelné plochy (2): 2.1 -
zastavitelnd plocha ,Zlabovi* v centrélni ¢asti obce
rozloha: 5,94 ha zakladni vyuziti plochy: bydleni —
bydleni individualni, nezbytna podminka realizace:
Uzemni studie pro celou plochu Z.1, Ihiita o vlozeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti je 4 roky od vydani UP, US iz realizovana
specifické podminky: dopravni napojeni plochy na
okolni izemi na jgji vychodni i zapadni strang, 7.2 -
zastavitelna plocha ,u hrbitova“ v centralni ¢asti
obce rozloha: 0,52 ha, zakladni vyuziti plochy:
bydleni — bydleni individualni, nezbytna podminka
realizace: nenf specifické podminky: pohledové
exponované misto z hlediska kulturnich hodnot v
Uzemi, realizace ochranného pasu zelené min. 10 m
Sirokého, ktery oddéli plochu Z.2 od hrbitova, 2.3 -
zastavitelna plocha ,Na strani v severovychodni
¢asti Uzemi rozloha: celkem 0,71 ha zékladni vyuziti
plochy: bydleni — bydleni individudlni, nezbytna
podminka realizace: neni specifické podminky:
limitujicim prvkem je ochranné a bezpecnostni
pasmo VTL plynovodu, 7.4 - zastavitelna plocha u
vjezdu do obce od Zelivce rozloha: 0,08 ha, zakladni
vyuziti plochy: vyroba drobnd a sluzby, nezbytna
podminka realizace: nenf specifické podminky:
konkrétni zaméry pripravované na této plosSe je
nutné v ramci jejich projektové pfipravy predlozit
Krajskému Uradu Stfedoceského kraje, odboru
zivotniho prostredi a zemédélstvi k vyjadreni, zda
budou ¢i nebudou predmétem posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi (tzv. EIA), Z.5 — zastavitelna plocha
u Kosteleckého rybnika rozloha: 0,73 ha, zakladni
vyuziti plochy: obcanské vybaveni verejné — verejna
infrastruktura nezbytna podminka realizace: neni
specifické podminky: nejsou, 2.7 — zastavitelna
plocha ,Kozi hibety" na jihu Gzemi rozloha: 0,84 ha,
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z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni
individualni, nezbytna podminka realizace: neni
specifické podminky: nejsou, Z.8 — zastavitelna
plocha za obecnim Gradem rozloha: 0,08 ha,
z&kladni vyuZiti plochy: obcanské vybaveni verejné,
nezbytna podminka realizace: nenf specifické
podminky: manipulacni plocha pro prilehlou
stavajici plochu verejné infrastruktury (obecni trad),
2.9 - zastavitelnd plocha na vychodé uzemi rozloha:
1,85 ha, z&kladni vyuZiti plochy: bydleni — bydleni
individualni, nezbytna podminka realizace: neni
specifické podminky: nejsou, Z.10 - zastavitelna
plocha na severozapadé uzemi rozloha: 0,18 ha
nezbytna podminka realizace: neni specifické
podminky: nejsou, plocha Z.10 je navrzena zejména
pro sportovni vyuZiti souvisejici s jezdectvim a
chovem koni. KHS nemé k predloZzenému ,Navrhu
zmeény ¢.3 tzemniho planu Kostelec u Kfizkd ke
spolecnému projednani zadné namitky ani
pfipominky a s ndvrhem souhlasi.

08 / MV / MV-135336-15/0SM-2019 / 15.1.2026
Ministerstvo vnitra Ceské republiky je dotéenym
organem ve smyslu § 36 odst. 1a § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist. V navaznostina
projedndvanou Uzemné planovaci dokumentaci
Vam sdélujeme, ze k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Kostelec u Kfizkd neuplatiujeme zadné
namitky ani pfipominky. Stanovisko je vydavané za
organiza¢ni slozku Ministerstvo vnitra CR,
IC0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
Jjakychkoliv pozadavk( na Upravu posuzované
zmeény Uzemniho planu.

09 / HZS / HSKL-291-3/2026-KO / 13.1.2026
Stanovisko dotc¢eného organu statni spravy na
Useku ochrany obyvatelstva, nazev dokumentace:
Navrh zmény ¢.3 izemniho planu Kostelec u Krizk{
Resené Uizemi: Kostelec u KFizkd, pofizovatel
dokumentace: Kostelec u Krizkd, predlozeny druh

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkii na tpravu dokumentace.

Jedna se o kladné stanovisko dotceného organu bez
jakychkoliv pozZadavk( na Gpravu posuzované
zmény tzemniho planu.
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dokumentace: navrh zmény ¢. 3 Gzemniho planu
Kostelec u Kfizkd Hasicsky zachranny sbor
StredoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12
odst. 2 pism. i) zékona 239/2000 Sh., o
integrovaném zachranném systému a 0 zméng
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve
smyslu § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni z&kon, ve znéni pozdéjsich predpisd,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci predlozenou
dne: 8.12.2025. Na zé&kladé posouzeni dané
dokumentace vydava souhlasné stanovisko.
Odivodnént: Predlozena dokumentace poskytuje
dostatecny podklad pro posouzeni podle zékona C.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist a podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pripravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.
HZS Stredoceského kraje vychazel pfi vydani
stanoviska z téchto podkladu: zakon 239/2000 Sb.,
0 integrovaném zachranném systému a o zmeéné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd, kde
v souladu s §12 pIni Hasicsky zachranny sbor
Stredoceského kraje Ukoly obecniho Gradu obce s
rozSifenou pusobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2
pism. i) uplatruje stanoviska k izemnim planim a
regulacnim planim z hlediska své pisobnosti v
pozarni ochrané, integrovaném zachranném
systému a ochrané obyvatelstva pfi pripravé na
mimoradné udalosti, vyhlaska ¢. 380/2002 Sh., k
pripravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva,
kde v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k
Uzemnimu planu obce
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

1. Prezkoumani souladu navrhu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D.1.1. Piezkoumani souladu navrhu s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizki neni v konfliktu s Politikou izemniho rozvoje CR, v platném znéni, tj. ve
znéni aktualizaci 1 - 7 azmény 9 (dale jen ,PUR"). Vécna zména provedena ve zméné ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk(
je v méfitku Ceské republiky drobného charakteru a nem(ize nijak negativné ovlivnit stanovené priority izemniho
pldnovani na republikové drovni. Pievaznou napini obsahu zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kfizkd je prevedeni
uzemniho planu do standardizované podoby dané pravnimi predpisy, pficemz Ize konstatovat, Ze prevedenim
do standardizované podoby jsou naplnény nejen priority Uzemniho planovani stanovené v politice Uzemniho
rozvoje, ale zejména dochazi k souladu se stavebnim zédkonem a provadécimi pravnimi predpisy, které dany
obtanskému vybaveni — sport. U vécné zmény provedené ve zméné ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk{ Ize vyzdvihnout
respektovani zejména téchto priorit:

a. Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dévat prednost
komplexnim feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni zemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupréci s obyvateli izemiis jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zdmér(i vymezenych v PUR CR - zména vymezuje novou zastavitelnou plochu pro
rozvoj funkce, kterd mé pfimou vazbu na mistniho obyvatele a jeho vztah k pfirodé a jezdectvi;
plocha je primarné vymezena pro rozvoj obcanského vybaveni — sport, pricemz jeji umisténi je ve
vztahu k urbanistické struktufe obce idedlni; plocha se nachdzi v tésné blizkosti (ndvaznosti)
zastavéného Uzemi izolovaného rodinného domu a v tésném kontaktu s volnou krajinou, ktera je
nezbytnou soucasti pro zajiSténi kvalitniho zazemi pro péci o koné a jezdectvi,

b. vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoZnuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). -
zmeéna okrajove souvisi i s moznosti zvySené atraktivity obce v oblasti hipoturistiky.

Pokud jde o vymezeni konkrétnich zamért z PUR, nekoliduje feSeni zmény ¢. 3 se zadnym konkrétnim zamérem
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu.
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D.1.2. Prezkoumani souladu navrhu se Zasadami izemniho rozvoje Stredoceského kraje

Pokud jde o obecné platné krajské priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi dle kap.
a) Zasad Uuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni jejich 1., 2, 3, 6., 7,10, 11,8.9,12, 14, 15. a 16.
aktualizace, Ize konstatovat, ze navrh zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk( je s nimi v souladu. Konkrétné Ize
v souvislosti s vécnymi zménami obsazenymi ve zméné ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk( zminit tuto prioritu:

a. zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sriistani sidel a zvySeni
neprchodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich zivocicht —
zména ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk(i vymezenim nové plochy pro rozvoj sportovni funkce ve smyslu
jezdectvi je umisténa citlivé ve vztahu k urbanizovanému Gzemi sidla a také v tésném kontaktu
s volnou krajinou, kterou jezdectvi vyuziva.

Z hlediska konkrétné vymezenych zameéri jsou v Gzemi vymezeny pouze prvky Gzemniho systému ekologické
stability — regionalni biokoridor 1200. Tento prvek neni vécné ménén a je nadale respektovan v pdvodnim
vymezeni, pouze je jeho grafické vyjadreni prevedeno do podoby jednotného standardu. Zména ¢. 3 UP Kostelec
u Kfizkd se ho nikterak vécné nedotyka.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU 0 UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zastupitelstvem obce Kostelec u KFizki bylo schvéleno zadani zmény zjednodusené v tomto rozsahu:

A. Provéfeni moznosti vymezeni zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni sport s vyuzitim pro jezdectvi a
chov koni na pozemku parc. ¢. 458 v k.U. Kostelec u KFizka.

Spinéno; zména ¢. 3 UP Kostelec u KFizki vymezuje na vyse uvedeném pozemku zastavitelnou plochu
Z.10, jejiz vyuziti je plocha obc¢anského vybaveni sport a v podminkach vyuZiti je stanovena moznost
vyuzit ji mj. pro jezdectvi a chov koni.

B. Prevedeni izemniho planu do jednotného standardu stanoveného pravnimi predpisy pro dzemni plany.

Spinéno; Uzemni plan je preveden do nové struktury obsahu tzemniho planu a také nové struktury
a pozadavkU jednotného standardu tzemnich pland.

F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
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ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Na zakladé schvaleného zadani zmény dle ust. § 111 stavebniho zakona a vydanych stanovisek pfislusnych
organt ochrany ZP (obé stanoviska NATURA a SEA jsou sougasti stanoviska ¢.j. KUJCK 1028/2024 ze dne 3. 1.
2024) nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izem.

Krajsky urad Stredoceského kraje svym stanoviskem ¢.j. 167318/2025/KUSK ze dne 15.1.2026 vydanym v ramci
spole¢ného projednani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec u KFizk(i potvrdil, Ze s ohledem na obsah
zmény €. 3 Uzemniho planu Kostelec u Kfizku je vyloucen vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnymi viadnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského
Uradu dokumentace.

Krajsky Urad StfedoCeského kraje svym stanoviskem ¢.j. 167318/2025/KUSK ze dne 15.1.2026 vydanym v ramci
spolecného projednani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec u KFizk( potvrdil, Ze nemé pripominky k
navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Kostelec u KFizk(i a nepozaduje tedy ani v této etapé hodnoceni vlivi zmény
coby koncepce na zivotni prostredi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN{ VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVO0J UZEMi
Na zakladé schvaleného zadani zmény dle ust. § 111 stavebniho zakona a vydanych stanovisek pfislusnych

organd ochrany ZP (obé stanoviska NATURA a SEA jsou soucésti stanoviska &.j. 007816/2025/KUSK ze dne 4.
2. 2025) nebylo poZadovéno zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzem.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVQ NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST.

5 ZAKONA 0 POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
Mozny vyznamné negativni vliv na ZP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vyloucen jiz v etapé zadéani

zmeény dle stavebniho zakona stanoviskem Krajského ufadu Stfedoceského kraje ¢.j. 007816/2025/KUSK ze
dne 4. 2. 2025.
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I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENi, VEETNE ZDUVODNENI

VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

1. Odiivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

M

Zménou €. 3 se neaktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi, jeho vymezeni se prebira z Gpiného znéni
Uzemniho planu po zméné ¢. 2.

Z pohledu zakonem stanovené standardizace Uzemnich plan( patii mezi standardizované jevy téz
stanoveni konkrétnich nazv jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Z tohoto divodu jsou ndzvy
ploch s rozdilnym vyuzitim pouZzité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi nazvy.

2. Odivodnéni stanovené koncepce rozvoje tizemi obce

2

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce z(stava beze zmény.

S ohledem na nové stanoveni struktury obsahu Uzemniho planu se méni nazev kapitoly. Z pohledu
zédkonem stanovené standardizace Uzemnich pland patfi mezi standardizované jevy té7 stanoveni
konkrétnich nazvd jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Z tohoto divodu jsou ndzvy ploch
s rozdilnym vyuZitim pouzité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi nazvy. Jednd se o zmény zcela
formalniho charakteru vyvolané zménou pravnich predpisd v oblasti Gzemniho planovani.

3. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce

&)

Do urbanistické koncepce slozené mimo jiné z jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vklada
jedna nova zastavitelna plocha s oznacenim Z.10 s vyuzitim obcanska vybavenost — sport, pricemz hlavni
naplini této plochy v budoucnu bude jezdectvi a s nim spojené ¢innosti a zazemi. Pro vyuZiti plochy plati
veskeré podminky stanovené obecné pro plochy obcanské vybaveni — sport. Rozvoj a propagace
jezdeckého sportu, podpora vykonu sportovni ¢innosti, jeji organizace, pfiprava reprezentace a vzdélavani
v hipologické problematice prinese obci novy smér rozvoje blizky pfirodnimu prostredi, kterym obec
v soucasnosti zejména diky obofe Bfezka vynikd. Umisténi nové plochy je vzhledem k jeji ndplni vhodné
situovano v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi rodinného domu a soucCasné v dostatecné
vzdalenosti od vyznamné urbanizované Césti obce. Nova zastavitelna plocha, ktera je svoji napini spjata
s pfirodnim prostfedim, se nachazi téz v pfimém kontaktu s volnou krajinou a pfitom je i umisténa téz
v pfimé dopravni dostupnosti.

Sohledem na nové stanoveni struktury obsahu Uzemniho planu se méni nazev kapitoly. Z pohledu
zakonem stanovené standardizace Uzemnich pland patii mezi standardizované jevy téz stanoveni
konkrétnich nazvl a kddového oznaceni jednotlivych ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti. Z tohoto diivodu
Jsou néazvy a kody ploch s rozdilnym vyuzitim pouzité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi nazvy
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a kddy. Jedna se o zmény zcela formalniho charakteru vyvolané zménou pravnich predpist v oblasti
uzemniho planovani. TaktéZz s odkazem na znéni nového stavebniho zakona se plochy prestavby, které
novy stavebni zakon jiZ nezn, nahrazuji oznacenim plochy transformace.

Zde je jesté nezbytné uvést, Ze graficka Sast zmény 6. 3 UP Kostelec u Kiizk je tvofena celym spravnim
Gzemi obce, tzn. feSenym tzemim zmény je celé spravni Gzemi obce, coz mlze evokovat domnénku o
vécnych zménéch v rémci celého spravniho dzemi. Nicméné zména &. 3 UP Kostelec u Kfizk( obsahuje
pouze jednu vécnou zménu, ktera je popséana vyse této ¢asti oddvodnéni. Ostatni Casti spravniho Uzemi
jsou do grafické ¢asti zarazeny z dlivodu, Ze u nékterych z nich dochazi ke zméné kddového oznaceni nebo
zmeéné nazvu plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Zdsadnim dlvodem pro zafazeni celého spravniho
Uzemi jsou v8ak opét nové pravni predpisy, kdy novy stavebni zakon a jeho provadéci vyhlaska ¢. 157/2024
Sh. stanovily nové naroky zejména na datovou ¢ast (strukturu, obsah metadat) Gzemniho planu, bez jejihoz
naplnéni nelze ziskat potvrzeni z kontrolniho néstroje, Ze Gzemné plénovaci dokumentace (zména a
nasledné i UpIné znéni) spliuje néroky na standard datové ¢asti izemné planovaci dokumentace. A¢ tedy
k Z&dnym vécnym zménam a dopadim (mimo vySe uvedené) v rdmci Uzemné planovaci dokumentace
obce Kostelec u Kfizk( nedochdazi, méni se vnitini struktura datové &asti uvSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti dle datového modelu a pozadavkd na datovou stranku uzemné planovaci dokumentace
danou pravnimi predpisy. Z téchto diivod( jsou vSechny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti zahrnuty do
feSeného Uzemi, a¢ u nich nedochézi k Zadné zméné vlastniho vyuZiti (ani tzemng, ani novym grafickym
vyjadfenim), nicméné jsou obsahem datového balicku, ktery nasledné musi s kladnym vysledkem projit
kontrolou elektronickym kontrolnim nastrojem.

4. Odavodnéni stanovené koncepce verejné infrastruktury

(4)  JelikoZ je nova zastavitelna plocha vymezovana jako jeden z druhd ploch obéanské vybavenosti, tj. vefejné

infrastruktury, je do této kapitoly doplnéna téz zminka o existenci této nové plochy v Gzemnim planu a
jejim predpokladaném vyuziti.
Sohledem na nové stanoveni struktury obsahu uzemniho planu se méni nazev kapitoly. Z pohledu
zédkonem stanovené standardizace Uzemnich pland patfi mezi standardizované jevy té7 stanoveni
konkrétnich nazvl a kodového oznaceni jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Z tohoto divodu
jsou nazvy a kody ploch s rozdilnym vyuZitim pouZité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi nazvy
a kody. Jedna se o zmény zcela forméalniho charakteru vyvolané zménou pravnich predpist v oblasti
Uzemniho planovani.

5. Odiivodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny

(5) Sohledem na nové stanoveni struktury obsahu Uzemniho planu se méni nézev kapitoly. Z pohledu
zédkonem stanovené standardizace Uzemnich pland patfi mezi standardizované jevy té7 stanoveni
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konkrétnich nazvd jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z tohoto dlvodu jsou ndzvy ploch
s rozdilnym vyuzitim pouzité v této kapitole nahrazeny standardizovanymi ndzvy. Jedna se o zmény zcela
formalniho charakteru vyvolané zménou pravnich predpist v oblasti izemniho planovani.

6. Odivodnéni stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

(6) Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti se v obecné roviné neméni. U nékterych ploch se
s odkazem na nové pojeti jednotného standardu dzemnich pland ménf jejich kddové oznaceni nebo se
upravuje jejich nézev. Vnitiné vSak z(stavaji zcela beze zmény (vyjma zmén uvedenych v dalSim bodé).
Z hlediska dusledkd pro jednotlivé uzivatele izemniho planu se jedné Cisté o formalni zmény.

Ve spravnim Uzemi obce Kostelec u KFizk( byla vymezena jedna nova zastavitelnd plocha Z.10 s vyuzitim
plochy obcanského vybaveni — sport (0S). V souvislosti s jejim specifickym vyuZitim je do podminek vyuZiti
plochy OS pro tuto plochu na jisto potvrzeno, Ze je mozZné v ni realizovat také stavby, zafizeni a ¢innosti
souvisejici s jezdectvim a chovem koni. Pfitom vSak neni popfena moznost vyuzit i jiné podminky vyuziti
stanovené pro plochy 0S. Jak jiz bylo uvedeno vyse, v zavislosti na zméné jednotného standardu tzemnich
pland se dale méni nazvoslovi nékterych ploch i jejich indexy (kody).

Obecné Ize shrnout, Ze v rdmci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti dochazi k jejich prevodu do standardu
platného pro Uzemni plany od 1. 7. 2024. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou
pojmenovany dle standardizovanych ndzv( a je jim prifazen téZ standardizovany index, jak je uvedeno i
vySe a nazorné sepsano v textové Casti kapitoly 6. vyroku. Vécné zmény v této kapitole a grafické ¢asti
jsou taktéZ popsany vyse.

7. Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

(7) Rozsah vefejné prospésnych staveb zlistava beze zmén, pouze se ménf jejich kddové oznaceni stanovené
jednotnym standardem tzemnich plani. Také se méni nazev kapitoly v ndvaznosti na nové stanoveny
nazev v novém stavebnim zakoné.

(8) Kapitola tykajici se vefejné prospéSnych staveb s predkupnim pravem se s odkazem na novou strukturu
obsahu tzemniho planu a jeho zmény rusi, nebot jiz neni v pfiloze ¢. 8 nového stavebniho zakona uvedena.

8. Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

(9) Vzhledem k tomu, Ze pfislu$né organy vyloucily negativni vliv zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizk(i na EVL a PO
soustavy NATURA a potencidlné vyznamné negativni vliv zmény ¢&. 3 UP Kostelec u Kiizkii na Zivotn
prostredi, nezpracovava se kompletni vyhodnoceni viivii zmény &. 3 UP Kostelec u Kfizkd na udrzitelny
rozvoj Uzemi a zadna kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.
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V souvislosti se zakonnymi povinnostmi se méni nézev kapitoly.

(10) Kapitola tykajici se poctu listl izemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti se s odkazem na novou
strukturu obsahu tizemniho planu a jeho zmény rusi, nebot jiz neni v pfiloze ¢. 8 nového stavebniho zakona
uvedena.

9. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv
(11) Kapitola tykajici se Uzemnich rezerv se vécné nemént.

V souvislosti se zakonnymi povinnostmi se méni nazev kapitoly.

10.0diivodnéni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

(12) Kapitola tykajici se Uzemnich studii se vécné neméni.

V souvislosti se zakonnymi povinnostmi se méni nézev kapitoly a kéd plochy Z1 se upravuje do
standardizované podoby, kdy mezi pismeno a ¢islo se vklada tecka.

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

V rdmci feSeni ndvrhu zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kfizk( nebyly identifikovény zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které by mély byt nové vymezovany ve zménach Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Kostelec u Kfizk( méa zpracovany novy Uzemni plan, ktery nabyl G¢innosti dne 24. 11. 2015. V roce 2022
(konkrétné 22. 6. 2022) nabyla Ucinnosti zména €. 1 a vroce 2023 (9. 8. 2023) zména ¢. 2. Zména
¢. 3 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu o vymére cca 0,18 ha pro specifické vyuZiti, které je zafazeno
do oblasti obcanského vybaveni - sport. V této oblasti obsahuje Gzemni plan pouze plochy stavové, které jsou
Jiz zapInény existujici sportovni funkci — zejména se jedna o fotbalové hristé se zazemim a sportovni halu se
zédzemim. Nova vymezena plocha ma do obce pfinést novy druh sportovniho vyuZiti pro jezdectvi a chov koni,
kdy stavajici plochy OS nejsou pro tuto novou sportovni funkci vhodné ¢i dokonce vzajemné slucitelné.
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L. VYCET PRVKU REGULACNiIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména ¢. 3 UP Kostelec u Kizk{ neni zpracovavana v podrobnosti izemniho planu s prvky regulacniho planu.

M. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDK(U NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do
zemeédélského pidniho fondu, idaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pidy, udaje
o zarazeni zemédélské pidy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek a do
stupnd prednosti v ochrané

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
plidné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni plidni a klimatické podminky, které maji vliv
na produkeni schopnost zemédélské pldy a jeji ekonomické ohodnoceni, kdy

prvni ¢islice kodu BPEJ znaci prislusnost ke klimatickému regionu' (oznaceny kddy 0-9),

druhd a treti Gislice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni padni jednotce? (01-78),

Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svazitosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

pata Cislice uréuje kombinaci hloubky ptdniho profilu a jeho skeletovosti.

Tabulka Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF, kdy zahlavi tabulky znaci
nasledujici Udaje:

A: Oznaceni plochy / koridoru

B: NavrZené vyuziti

C: Souhrn vyméry zaboru (ha)

I, 1L, 111, IV., V.: Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha)

D: Odhad vymeéry zéboru, na které bude provedena rekultivace na zemédeélskou pidu

E: Informace o existenci zavlah

F: Informace o existenci odvodnéni

" Klimatické regiony byly vyGlenény na zakladé podklad CHMU v Praze vyhradné pro Ucely bonitace zemédélského piidniho fondu
(ZPF) a zahrnuji Uzemf s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin. V CR bylo vymezeno
celkem 10 klimatickych regiond.

2 Hlavni pddni jednotka je Ucelové seskupeni pddnich forem, pribuznych ekologickymi viastnostmi, které jsou charakterizovdny
morfogenetickym pddnim typem, subtypem, pddotvornym substrdtem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pddnich jednotek vyraznou
svazitosti, hloubkou pddniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.
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G: Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody

H: Informace podle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. g) vyhlasky, tj. informaci o plochach a koridorech
obsaZenych v platné tizemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo II. tfidy
ochrany, a nema-li navrhem tdzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridord a ploch:

A B C l. Il. [l V. V. D E|IF|G|H
Z10 | Plocha
obcanské
) 0,18 | 0,00 0,00 0,01 017 | 0,00 0,00
vybaveni
sport
> Celkem 0,18 | 0,00 0,00 0,01 0,17 | 0,00 0,00

Celkovy zabor ZPF ¢ini 0,18 ha. Jedna se o zabor pro specifické vyuZiti, které je provadéno v kombinaci

soukromého a vefejného zajmu. Vefejnym zajmem je v tomto pfipadé rozvoj nové funkce v oblasti sportu v obci

— 1. jezdectvi, které dotvori sportovni nabidku Cinnosti v obci. Z pohledu zastavitelnych ploch neni ve spravnim

Uzemi obce vymezena Zadnda nové rozvojova plocha pro uvedené vyuZiti. S ohledem na Setrny zpUsob vyuziti

plochy pro oblast sportu je zabor zemédélské pidy méné kvalitnich tiid obhajitelny.

Tridy ochrany zemédélské pldy (mozné rozpéti I. — V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 €. j.
0O0LP/1067/96):

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochéach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zdméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci klimatického regionu
nadprdmeérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde o plidy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné
do 3. tfidy jsou slouceny pldy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v zemnim planovani vyuZzit pro eventualni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevaziné podprdmérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pUdy s velmi nizkou produkeni
schopnosti, v&. pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohroZenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pddy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho prostredi.
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2. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

Navrhovana zména se nedotyka lesnich pozemki.

3. Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za Géelem zlep3eni pidni drodnosti
(melioracni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

Dle piedanych UAP obci nebyly v ménéné ¢asti izemniho planu uskuteGiovany investice do pldy, a to jak do
plosného odvodnéni pozemkal, tak do liniovych melioracnich staveb.

4. Udaje o areilech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Zména ¢. 3 UP Kostelec u Kizkii se nedotyka aredli ¢i objektd zemédeélské vyroby. Nelze tedy predpokladat, ze
by zména ¢. 3 UP Kostelec u Kfizkd méla na stavby zemédélské prvovyroby ve mésté Kostelec u KFizkd negativni
vliv.

5. Udaje o usporadani zemédélského pidniho fondu v Gizemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhi pozemkovych iprav a o jejich predpokladaném poruseni

Usporadani zemédélského padniho fondu v dzemi je patrno z vykresu ,vykres pfedpokladanych zabord
pudniho fondu” provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou soucasti grafické ¢asti oddvodnéni tohoto
Uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pldniho fondu do jednotlivych BPEJ, tak tfidy
ochrany ZPF. Projektantovi nebyly pfedany zadné informace o probihajicim nebo dokonce probéhnuvsich
pozemkovych Upravach.

6. Odiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

V rdmci zmény €. 3 tzemniho planu Kostelec u KFizk je vymezena jedna nova zastavitelna plocha o rozloze cca
0,18 ha. Plocha svym vyuzitim pfinasi do obce nové moznosti z pohledu nabidky sportovnich aktivit, jeji budouci
Vyuziti je zaméreno na jezdectvi, resp. je vymezena v oblasti vefejného vybaveni — sport. Dalsi oddvodnéni
tykajici se napfiklad lokace vymezené plochy je uvedeno v kapitolach vyse.

N. VYPORADANI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

| Cislo/ dotéeny orgén / E.j. / datum | Zpiisoby vypoFadani |
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Pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem) PoZadavky na Upravu dokumentace zmény

01/ Povodi Vltavy, statni podnik / 12.1.2026 VYHOVET

Statni podnik Povodi Vitavy obdrzel dne 9.12.2025 | Jednd se de iure o kladné vyjadfeni opravnéného
oznameni navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu investora a kladné vyjadreni spravce povodi bez
Kostelec u Kfizkd. Pofizovatelem je Obecni Grad pripominek.

Kostelec u Kfizku, Kostelec u Kfizkd 73, 251 68
Kamenice, zodpovédna osoba pofizovatele: Petra
Francova, starostka obce. Zpracovatelem zmény ¢.
3 tizemniho planu Kostelec u KFizki je Ateliér T-plan
s.r.o., Ing. arch. Karel Beranek, CSc., Sezimova
380/13, 140 00 Praha 4, oddvodnéni: Ing. arch. Karel
Beranek CSc. (Gasti zpracovavané projektantem) a
Ing. arch. Radek Bocek (Casti zpracovavané
pofizovatelem). Pfedmétem zmény ¢. 3 izemniho
planu Kostelec u Kfizkd je zména vyuZiti pozemku
parc. ¢. 458 v k.u. Kostelec u KFizki z
nezastavéného Uzemi na zastavitelnou plochu s
vyuzitim odpovidajicim obcanskému vybaveni sport
doplnénym o moznost vystavby zazemi pro
jezdectvi a chov koni. Zména je na zékladé zadani,
které schvalilo zastupitelstvo obce, pofizovéana ve
slouceném spolecném a verejném projednani.
Jednd se o plochu Z.10. Ad A) Povodi Vitavy, statni
podnik jako opravnény investor nema k navrhu
zmeény ¢. 3 uzemniho planu Kostelec u KFizk{
namitek. Ad B) Jako spravce povodi, ktery vykonava
spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasime s
navrhem zmény €. 3 Gzemniho planu Kostelec u
KFizkd bez pfipominek. Toto vyjadieni spravce
povodi plati dva roky ode dne jeho vydani.

02 / Obec Kostelec u KFizkii / 22.1.2026
Obec Kostelec u KFizk( uplatnila béhem vefejného
projednani navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu tyto

pripominky:

1) PoZadujeme zapracovat zménu oznaceni ve VYHOVET

vykresu ,Koncepce vefejné infrastruktury* z mistni | Uvedené komunikace budou vymezeny jako
komunikace (ZIuta) na tcelovou komunikaci ucelové komunikace, tedy dle legendy tipiného
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(hnéda). Vymezeni tizemi dotéeného pfipominkou:
Katastralni izemf: Kostelec u Kfizk(, pozemky parc.
C. 91/85,91/37, 63, 510, 265/49.

Odlvodnéni: Komunikace se nachdzi na pozemcich
ve vlastnictvi fyzickych osob, dle § 9 odst. 1, zékona
¢. 13/1997 Sh., zakon o pozemnich komunikacich,
se jedna o Ucelové komunikace.

2) Pozadujeme zapracovat zménu oznaceni v
hlavnim vykresu z PU vefejna prostranstvi
vSeobecnd na Bl bydlenf individudlni, stabilizované.
Vymezeni izemi dotCeného pripominkou: katastralni
Uzemi Kostelec u Kfizki, pozemky parc. €. 91/81.
Odivodnéni: pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zahrada, je tak i uZivan.

znéni po vydani zmeény €. 3 izemniho planu jako
plochy ,DX - doprava jina“. Do podminek
pripustného vyuziti budou uvedeny ucelové
komunikace.

Neni diivod nevyhovét pozadované zpresnéni, které
je predmétem této pripominky ze strany Obce

Kostelec u Kfizkd.

VYHOVET

Pozemek parc. ¢. 91/81 bude vymezen jako
plocha ,BI".

Neni divod nevyhovét pozadované zpresnéni, které
je predmétem této pripominky ze strany Obce
Kostelec u Kfizk(, pozemek lezi v ramcei
zastavéného Uzemi sidla Kostelec u Kfizk a je
veden v KN jako zahrada a je plné antropogenné
nyni vyuzivan, viz obr. pod textem, navic se jedna o

miniaturni pozemek o vymére pouhych 28 m2:

0. POSOUZENIi SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM

STANDARDEM

Zména ¢. 3 UP Kostelec u KFizki je zpracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard dzemné planovaci
dokumentace dany novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Pofizovatel doplnil kontrolu dat

zmény ¢. 3 UP Kostelec u Kiizki provedenou kontrolnim néstrojem ETL v Narodnim geoportalu Gzemniho
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planovani s kladnym vysledkem téZ o vizualni kontrolu podoby standardizovanych jevi dle vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. Na zékladé obou téchto kontrol Ize konstatovat soulad zmény uzemniho planu s jednotnym standardem.

TEXT S VYZNACENIM ZMEN - SAMOSTATNA PRILOHA
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Pouzité zkratky:
stavebni zakon — zékon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdeéjSich predpisU, pfipadné zékon ¢.
183/20006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (oznacovany
prevazné jako stavebni zékon v tehdej$im znéni),
spravni fad — zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
zakon 144/1992 Sh. — zakon o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zékon 100/2001 Sh. — zékon ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon €. 13/1997 Sb. — zékon €. 13/1997 Sh., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, znéni
pozdéjSich predpis,
vyhlaska 380/2002 Sh. — vyhlaska ¢. 480/2002 Sbh. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni tkoll
ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich predpist,
vyhlaska 271/2019 Sh. — vyhlaska o stanoveni postupt k zajiSténi ochrany zemédélského pldniho fondu
Ministerstvo Zivotniho prostredi,
PUR CR 2008 - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve znéni 1.,
2,3.,4,5,6.,7.a9. aktualizace, ve znéni zavazném od 1.9.2021,

- ZUR JCK - Zasady uzemniho rozvoje StredoCeského kraje ve znéni jejich 1,2, 3.,6.,7,10,11,,8.9,12,

14.,15. a 16. aktualizace,

UP - Gzemni plén,

UAP - tzemné analytické podklady,

UPD - tzemné planovaci dokumentace,

SEA - posouzeni vlivil ZUR nebo tizemniho pldnu na Zivotni prostfedi podle piilohy stavebniho zakona,

- NATURA - je celistva evropské soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, kterd umoznuje
zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druh v jejich pfirozeném areélu
rozSifeni ve stavu pfiznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz § 3 odst. 1
pism. r) zakona 114/1992 Sh.,

- /P - Zivotni prostedi

- p.p.C. — pozemek / parcela parcelni Cislo,

- p. €. — parcelni Cislo, Udaje dle katastru nemovitosti.
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	A. Prověření možnosti vymezení zastavitelné plochy pro občanské vybavení sport s využitím pro jezdectví a chov koní na pozemku parc. č. 458 v k.ú. Kostelec u Křížků.
	B. Převedení územního plánu do jednotného standardu stanoveného právními předpisy pro územní plány.

	F. základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti
	Na základě schváleného zadání změny dle ust. § 111 stavebního zákona a vydaných stanovisek příslušných orgánů ochrany ŽP (obě stanoviska NATURA a SEA jsou součástí stanoviska č.j. KUJCK 1028/2024 ze dne 3. 1. 2024) nebylo požadováno zpracování vyhodno...
	Krajský úřad Středočeského kraje svým stanoviskem č.j. 167318/2025/KUSK ze dne 15.1.2026 vydaným v rámci společného projednání návrhu změny č. 3 územního plánu Kostelec u Křížků potvrdil, že s ohledem na obsah změny č. 3 územního plánu Kostelec u Kříž...
	Krajský úřad Středočeského kraje svým stanoviskem č.j. 167318/2025/KUSK ze dne 15.1.2026 vydaným v rámci společného projednání návrhu změny č. 3 územního plánu Kostelec u Křížků potvrdil, že nemá připomínky k návrhu změny č. 3 územního plánu Kostelec ...

	G. sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území
	Na základě schváleného zadání změny dle ust. § 111 stavebního zákona a vydaných stanovisek příslušných orgánů ochrany ŽP (obě stanoviska NATURA a SEA jsou součástí stanoviska č.j. 007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025) nebylo požadováno zpracování vyhodn...

	H. stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posu...
	Možný významně negativní vliv na ŽP nebo vliv na EVL a PO soustavy NATURA byl vyloučen již v etapě zadání změny dle stavebního zákona stanoviskem Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 007816/2025/KUSK ze dne 4. 2. 2025.

	I. komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3
	1. Odůvodnění vymezení zastavěného území
	(1) Změnou č. 3 se neaktualizuje vymezení zastavěného území, jeho vymezení se přebírá z úplného znění územního plánu po změně č. 2.

	2. Odůvodnění stanovené koncepce rozvoje území obce
	(2) Základní koncepce rozvoje území obce zůstává beze změny.

	3. Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce
	(3) Do urbanistické koncepce složené mimo jiné z jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití se vkládá jedna nová zastavitelná plocha s označením Z.10 s využitím občanská vybavenost – sport, přičemž hlavní náplní této plochy v budoucnu bude jezdec...
	S ohledem na nové stanovení struktury obsahu územního plánu se mění název kapitoly. Z pohledu zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též stanovení konkrétních názvů a kódového označení jednotlivých ploch s rozdí...

	4. Odůvodnění stanovené koncepce veřejné infrastruktury
	(4) Jelikož je nová zastavitelná plocha vymezována jako jeden z druhů ploch občanské vybavenosti, tj. veřejné infrastruktury, je do této kapitoly doplněna též zmínka o existenci této nové plochy v územním plánu a jejím předpokládaném využití.
	S ohledem na nové stanovení struktury obsahu územního plánu se mění název kapitoly. Z pohledu zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též stanovení konkrétních názvů a kódového označení jednotlivých ploch s rozdí...

	5. Odůvodnění stanovené koncepce uspořádání krajiny
	(5) S ohledem na nové stanovení struktury obsahu územního plánu se mění název kapitoly. Z pohledu zákonem stanovené standardizace územních plánů patří mezi standardizované jevy též stanovení konkrétních názvů jednotlivých ploch s rozdílným způsobem vy...

	6. Odůvodnění stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	(6) Podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití se v obecné rovině nemění. U některých ploch se s odkazem na nové pojetí jednotného standardu územních plánů mění jejich kódové označení nebo se upravuje jejich název. Vnitřně však zůstávají zcel...
	Ve správním území obce Kostelec u Křížků byla vymezena jedna nová zastavitelná plocha Z.10 s využitím plochy občanského vybavení – sport (OS). V souvislosti s jejím specifickým využitím je do podmínek využití plochy OS pro tuto plochu na jisto potvrze...
	Obecně lze shrnout, že v rámci ploch s rozdílným způsobem využití dochází k jejich převodu do standardu platného pro územní plány od 1. 7. 2024. Jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití jsou pojmenovány dle standardizovaných názvů a je jim přiřa...

	7. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci
	(7) Rozsah veřejně prospěšných staveb zůstává beze změn, pouze se mění jejich kódové označení stanovené jednotným standardem územních plánů. Také se mění název kapitoly v návaznosti na nově stanovený název v novém stavebním zákoně.
	(8) Kapitola týkající se veřejně prospěšných staveb s předkupním právem se s odkazem na novou strukturu obsahu územního plánu a jeho změny ruší, neboť již není v příloze č. 8 nového stavebního zákona uvedena.

	8. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li stanovena
	(9) Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků na EVL a PO soustavy NATURA a potenciálně významně negativní vliv změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků na životní prostředí, nezpracovává se kompletní vyhodno...
	V souvislosti se zákonnými povinnostmi se mění název kapitoly.
	(10) Kapitola týkající se počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části se s odkazem na novou strukturu obsahu územního plánu a jeho změny ruší, neboť již není v příloze č. 8 nového stavebního zákona uvedena.

	9. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv
	(11) Kapitola týkající se územních rezerv se věcně nemění.
	V souvislosti se zákonnými povinnostmi se mění název kapitoly.

	10. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	(12) Kapitola týkající se územních studií se věcně nemění.
	V souvislosti se zákonnými povinnostmi se mění název kapitoly a kód plochy Z1 se upravuje do standardizované podoby, kdy mezi písmeno a číslo se vkládá tečka.


	J. výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	V rámci řešení návrhu změny č. 3 ÚP Kostelec u Křížků nebyly identifikovány záležitosti nadmístního významu, které by měly být nově vymezovány ve změnách Zásadách územního rozvoje Středočeského kraje.

	K. vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	Obec Kostelec u Křížků má zpracovaný nový územní plán, který nabyl účinnosti dne 24. 11. 2015. V roce 2022 (konkrétně 22. 6. 2022) nabyla účinnosti změna č. 1 a v roce 2023 (9. 8. 2023) změna č. 2. Změna  č. 3 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu...

	L. výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení
	Změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků není zpracovávaná v podrobnosti územního plánu s prvky regulačního plánu.

	M. vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v o...
	Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (dále též jen "BPEJ"). Vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, které mají vliv na produkční schopnost zemědělské půdy a...
	Tabulka Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF, kdy záhlaví tabulky značí následující údaje:
	Celkový zábor ZPF činí 0,18 ha. Jedná se o zábor pro specifické využití, které je prováděno v kombinaci soukromého a veřejného zájmu.  Veřejným zájmem je v tomto případě rozvoj nové funkce v oblasti sportu v obci – tj. jezdectví, které dotvoří sportov...
	Třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. – V.; příloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 č. j. OOLP/1067/96):

	2. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené  k plnění funkce lesa
	Navrhovaná změna se nedotýká lesních pozemků.

	3. Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení
	Dle předaných ÚAP obcí nebyly v měněné části územního plánu uskutečňovány investice do půdy, a to jak do plošného odvodnění pozemků, tak do liniových melioračních staveb.

	4. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení
	Změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků se nedotýká areálů či objektů zemědělské výroby. Nelze tedy předpokládat, že by změna č. 3 ÚP Kostelec u Křížků měla na stavby zemědělské prvovýroby ve městě Kostelec u Křížků negativní vliv.

	5. Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení
	Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu „výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ provedeném v měřítku 1: 5 000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění tohoto územního plánu. Z výkresu je patrno jak rozdělen...

	6. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch

	N. vypořádání připomínek, včetně jeho odůvodnění
	O. posouzení souladu změny územního plánu s jednotným standardem
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